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Le Louroux est une commune rurale qui compte 533 habitants en 2023. Elle fait partie de 1'aire d'at-
traction de la métropole de Tours située distante de 28km au nord. Elle est située sur la départemen-
tale D50 qui relie Tours a Ligueil. Elle est traversée par les cours d’eau I’Echandon, le Saint-
Branchs et divers autres petits cours d'eau.

Elle fait partie de la Communauté de Communes Loches Sud Touraine (CCLST)

Elle couvre une superficie de 29km?.

C'est une commune dont 80% du territoire est occupé par des activités agricoles et 15% par des
espaces boisés et forestiers.

Méme si le nombre d’exploitations agricoles diminue, 1’activit¢ de la commune est donc
principalement tournée vers 1’agriculture et la sylviculture.

La population active travaille pour I’essentiel a I’extérieure de la commune (Tours métropole).

De 2012 a 2023 la population de Louroux a progressé de 0,9% du fait de la proximité du bassin
d’emploi de Tours métropole (3éme couronne)

La commune posséde un patrimoine naturel et architectural remarquable composé de :

o -trois zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique .
o L’étang du Louroux (class¢ ENS) °propriété du département mais géré par la com-
mune t

o Pelouse de la Fuye (ZNIEFFde type 1)
o Vallée de I’Echandon (ZNIEFF de type 2)

e  trois immeubles protégés au titre des monuments historiques

o La croix du cimetiere datant du XV® siecle, (inscrite en 1973).

o L'église Saint-Sulpice du Louroux, édifice roman avec tour-beffroi et abside prolon-
gée au XVII® siecle, (inscrit en 1973).

o La ferme abbatiale du Louroux, ensemble fortifié¢ aux courtines du XIII® siécles réé-
difiés au XV¢ siecle, (inscrit en 1975)

La commune du Louroux n’est pas concernée par un site Natura 2000

Le PLU de la commune du Louroux par ailleurs doit se mettre en compatibilité avec les textes
de rang supérieur :
v' - Le Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d'Egalité des Terri-
toires (SRADDET) de la région Centre-Val de Loire, adopté en 2020 et modifi¢ en 2023 ;
v - Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de Loches Sud Touraine, adopté en 2022 ;
v' - Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) de la communauté de communes de
Loches Sud Touraine, adopté en 2020 ;
v -le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE), ainsi que les plans
de gestion des risques d’inondation, de Loire Bretagne et de Seine Normandie.
Le dernier Plan Local d’Urbanisme (PLU) du Louroux date de 2007. Une déclaration de projet (Stecal)
a ¢teé faite en 2017.


https://fr.wikipedia.org/wiki/Aire_d%27attraction_de_Tours
https://fr.wikipedia.org/wiki/Aire_d%27attraction_de_Tours
https://fr.wikipedia.org/wiki/Échandon
https://fr.wikipedia.org/wiki/Saint-Branchs_(rivière)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Saint-Branchs_(rivière)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Zone_naturelle_d%27intérêt_écologique,_faunistique_et_floristique
https://fr.wikipedia.org/wiki/Prieuré_du_Louroux#%C3%89glise
https://fr.wikipedia.org/wiki/Prieuré_du_Louroux
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Les objectifs de la révision du PLU s’inscrivent dans les grands objectifs des lois portant Engagement
National pour I’Environnement (ENE) consécutives au Grenelle de 1'environnement, et de la loi pour
'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR). Le renouvellement urbain, ’utilisation éco-
nome des espaces naturels, la protection des espaces agricoles, la sauvegarde des espaces urbains et
la conservation du patrimoine culturel en constituent les thémes importants.

Le PLU doit aussi permettre a la commune d’assurer ses fonctions de centralité, de valoriser les acti-
vités économiques, de maitriser les entrées de ville, et d’assurer la sécurité et la salubrité publiques.
Une révision générale du PLU s’avérait donc nécessaire.

Les dossier PLU et PDA ont été réalisé par le bureau d’études Scale, 4 rue du Ponant 85500
LES HERBIERS (géré par la commune)

Le dossier étude du zonage assainissement a été réalisé par SAS NCA Environnement

11 allée Jean Monnet 86170 NEUVILLE DE POITOU (géré par la communauté de commune
(CCLST))

L’enquéte publique concerne :

- la révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

- Création d’un périmétre des Abords

- Réalisation d’un schéma d’assainissement des eaux usées

<\

Code général des collectivités territorial (notamment 1’étude de zonage d’assainissement proposé :
Délimitation de la zone actuellement desservie par I’assainissement collectif en assainissement
collectif et sur les secteurs non desservis, le choix se porte sur I’assainissement non collectif).

Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-19 et suivants, et R.153-8, et suivants
Code de I'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants et R-123-1 et suivants,
Code de I'environnement et notamment les articles L.210-1 et suivants

Code du patrimoine et notamment les articles L.621-30 et R.621-92 a R.621-4,

Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement (dite
« loi Grenelle 2 ») et notamment l'article 236,

Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de 1'enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement,

Loi pour I’Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014 modifiée,
Loi d’Avenir pour I’Agriculture, 1’Alimentation et la Forét (AAAF) du 13 octobre 2014
modifiée,

Loi Climat et résilience du 21 aout 2021 modifiée

Le SRADDET Centre-Val de Loire approuvé le 4 février 2020 et modifié en 2023

Le SCot de Loches Sud Touraine approuvée le 27 octobre 2022

Schéma de Cohérence Territorial de la communauté de communes de Loches Sud Touraine,
adopté en 2022 ;

Plan Climat Energie Territorial (PCAET) de la communauté de communes Loches Sud Tou-
raine approuveé par le conseil communautaire le 25 juin 2020.

SDAGE Loire Bretagne du 03 mars 2022 pour la période 2022-2027.

SAGE Vienne Tourangelle actuellement en cours d’¢laboration (diagnostic validé le 29
septembre 2023 par la CLE®

v Arrété du 24 juin 2008 modifié précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
humides (application des articles L.214-7-1 et R.211-108 du code de I’environnement

NN N N N S N N N NE NN

AN
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v' Délibération du Conseil Municipal en date du 05 novembre 2024 fixant les orientations
du PADD

v’ Délibération du Conseil Municipal en date du 22 décembre 2025 tirant bilan de

concertation et prescrivant la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Avis émis par les Personnes Publiques Associées (PPA) et consultées

Décision du 02 mars 2026 de Monsieur le Président du tribunal administratif d'Orléans

désignant Monsieur Claude ALLIOT en qualit¢ de commissaire enquéteur titulaire et

Madame Edith Savelon en qualité de commissaire suppléant,

Pi¢ces du dossier mis a l'enquéte.

Arrété municipal n°2026-9 en date du 09 avril 2026 prescrivant une enquéte publique

relative au projet révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU).et création d’un

Périmétre Délimité des Abords (PDA)

AN

AN

1-4-1-Concernant le PLLU

Le dernier document d'urbanisme approuvé par la commune date de2007

Avec 1I’évolution des diverses lois relatives a l'urbanisme depuis cette date, ainsi que 1’évolution
démographique de la commune et les préoccupations des citoyens qui ont évolué ces derniéres années,
il s'est avéré nécessaire que le document d'urbanisme existant prenne en compte ces changements.
Ainsi, le conseil municipal du 22 décembre 2025 a décidé de réviser le PLU.

La révision du PLU accompagne une politique locale qui a pour objectifs de :

® Préserver la qualité du cadre de vie

e Renforcer la fonction de centralité du bourg par la densification de I’habitat

e Permettre le développement de services et équipements innovants et adaptés a la vie mo-
derne

e Protéger les milieux naturels, tel que les bois, les haies ou les zones humides

e Restaurer les milieux et les corridors écologiques

e Encourager le développement d’une agriculture raisonnée et soutenable

e Répondre a une demande en logement qui se renforce

e Valoriser et densifier les dents creuses dans le bourg.

e Diminuer les logements vacants.

e Mettre en place de nouvelles programmations de logement (logements collectifs, semi-collec-
tifs intergénérationnels,)

e Utiliser des sources d’énergie locale centrées autour du photovoltaique en toiture ou au sol
e Implanter les énergies renouvelables de maniére raisonnée et raisonnable, compatible avec
I’environnement proche

e Installer des bornes de recharge

e Conserver ses services

e Conserver ses commerces

e Préconiser les circuits courts

e Renforcer le tourisme

e Tendre vers une réduction de 50% des surfaces consommées
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La concertation publique permet d'associer a la définition du projet et tout au long de la procédure,
les habitants de la Commune, les personnes intéressées ainsi que les personnes publiques associées.

Les modalités de la concertation ont été définies par le Conseil municipal dans sa délibération du 1 9
septembre 2023, de la maniére suivante :
-La diffusion d’informations sur le site internet de la commune,
-Une exposition permanente en mairie, mettant a disposition les ¢léments d'études tout au long
de la réflexion engagée jusqu’ a l'arrét du PLU afin de présenter la démarche de révision, la
stratégie communale, le diagnostic, le PADD et les OAP le cas échéant,
-L'organisation d'au moins une réunion publique avant 'arrét de projet du PLU .
La concertation a fait [ objet de::
-Diffusion sur le site internet de la commune d'un onglet dédié au PLU permettant la diffusion
d’informations en lien avec la procédure de révision du PLU.
-Diffusion d'informations sur Panneau Pocket
-Possibilité de transmettre ses observations par mail a la mairie
-La tenue de 2 réunions publiques :10 janvier 2025 et le 15 juillet 2025
-La tenue d'une réunion avec les agriculteurs le 9 avril 2024
-Les moyens de concertation et d'information ont ét€ mis en ceuvre et ont permis aux citoyens
de s'exprimer, et d'informer régulierement la population et les acteurs locaux,
La concertation a permis de rencontrer les habitants de la commune et de connaitre leurs attentes,
leurs préoccupations et leurs préconisations, notamment lors des réunions publiques et en particulier
avec les agriculteurs. Elle a également donné la possibilité d’expliquer les lois qui encadrent le PLU
et de débattre sur le projet global de PLU.

La concertation a permis de rencontrer les habitants de la commune et de connaitre leurs attentes,
leurs préoccupations et leurs préconisations, notamment lors des réunions publiques. Elle a égale-
ment donné la possibilité¢ d’expliquer les lois qui encadrent le PLU et de débattre sur le projet global
de PLU.

Au stade du bilan de la concertation, il a été€ recensé 2 requétes par courrier.

- Une demande de CU pour la construction de 3 maisons sur les parcelles FR21 FR23 FR 161 dans
le hameau de la Gitonniere. Le projet est en cours depuis plusieurs années, empéché par des con-
traintes techniques aujourd’hui levées

- Une demande de changement de zonage de Nh en NL pour le développement d’une activité touris-
tique Le projet porte sur la création d’une zone de gites et de camping a la ferme sur la parcelle AR 711.
La parcelle est actuellement en Nh et passerait en NL pour le développement de 1’activité

La prise en compte de ces demandes a €té réalisée en fonction de leur cohérence avec les orienta-
tions du PADD et la réalité du terrain.

Apres approbation du bilan de la concertation préalable, le Conseil Municipal a arrété le projet de
PLU lors de sa séance du 22 décembre 2025.

Deux réunions ont eu lieu avec les personnes publiques associées pour leur présenter le projet et re-
cueillir leurs avis :

e Une réunion avec les personnes publiques associées a également eu lieu le vendredi 10 janvier
2025.
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e Une deuxiéme réunion avec les personnes publiques associées s'est tenue le mardi 15 juillet 2025.

Remarques du commissaire enquéteur : la concertation préalable a l'arrét du projet, s'est déroulée

conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités fixées par la délibération du Conseil
Municipal du 22 décembre 2025.

La commune a mis en place un projet d'ensemble dont les grandes orientations sont détaillées dans le
PADD annexé au PLU le 24 novembre 2025 (Pi¢ce n°2 du dossier).

Le PADD expose les objectifs essentiels pour l'avenir de la commune et présente les orientations
générales qui définissent l'organisation future du territoire communal dans une logique de
développement durable, conformément aux principes généraux du droit de I'urbanisme.

» Les orientations générales du PADD de la commune de Le Louroux sont

Elles sont fixées sur trois axes :

e Axe 1. Développer I’offre en logements pour accueillir de nouvelles populations et répondre
au besoin des parcours résidentiels

o 1.1 Permettre des opérations de requalification du bati et offrir plus de diversité dans les formes
architecturales et urbaines

o 1.2 Diversifier I’offre en logements pour répondre aux différents besoins du parcours résidentiel

o 1.3 Encourager I’amélioration du parc existant et le développement d’un parc neuf ambitieux pour
répondre aux enjeux climatiques et environnementaux

e Axe 2. Préserver et valoriser les richesses patrimoniales du territoire

o 2.1 Renforcer la préservation des sites et entités remarquables du territoire

o 2.2 Considérer le patrimoine paysager et architectural comme support de développement écono-
mique

o 2.3 Conforter et améliorer les liaisons sur le territoire intra et extra communal

o 2.4 Permettre le développement des €nergies renouvelables dans le respect des paysages, de I’en-
vironnement et du cadre de vie

e Axe 3. Assurer le développement économique du territoire

o 3.1 Développer une offre en commerces et services ambulants

o 3.2 Encourager 1I’économie locale avec la vente de produits de la ferme

o 3.3 Encourager le développement de lieux innovants : tiers-lieux, espaces partagés ou coworking...
o 3.4 Renforcer les continuités et le maillage de la commune vers le centre-bourg afin de garantir la
prospérité des équipements
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1-4-1-5-Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Elles comprennent les dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les
déplacements, dans le respect des orientations définies par le PADD. Elles définissent les objectifs et
les principes d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a
favoriser le renouvellement urbain et de promouvoir la mixité sociale.

» Les OAP ont été divisées en deux parties suivi d’un échéancier d’ouverture a
I’urbanisation

1. Les OAP « thématiques »
Elles concernent toutes les demandes d’autorisation d’urbanisme sur la totalité¢ ou une portion du
territoire communal tel que mentionné par ’OAP. Les demandes déposées doivent intégrer au préa-
lable les principes développés dans les OAP thématiques. Les projets s’efforceront de démontrer
leur compatibilité avec les principes et objectifs globaux ici développés. Les projets sont également
encouragés a prendre en compte les recommandations émises.
Les exemples et illustrations ont pour objectif de guider les porteurs de projets et de détailler les dif-
férents outils ou solutions techniques pouvant étre mobilisé€s pour atteindre les objectifs fixés.
C’est-a-dire :

Patrimoine

- Adaptation au changement climatique
Préservation de la biodiversité

2. Les OAP « sectorielles »
Elles portent sur des secteurs délimités précisément au réglement graphique. Lorsqu’une demande
d’autorisation d’urbanisme se situe dans un de ces secteurs, on se référera au tableau de

9
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programmation ou au schéma le concernant. Celui-ci précise les objectifs a atteindre et les principes
a respecter en matiere de composition, programme et échéancier d’aménagement. Le demandeur
devra justifier de la compatibilité de son projet avec les éléments développés

C’est-a-dire :

v’ -Secteur rue Souffrette
Localisation : Entrée Ouest du bourg - Parcelles BR42, 24
e Surface : 5330 m?
e Programmation : Extension, habitation mixte, afin accueillir une diversité¢ de logements, 6 loge-
ments pouvant aller de type 2 a type 5 et possibilité¢ d’habitat semi-groupé
® Zonage : AU

v' -Secteur Beauregard
e [ocalisation : Entrée Est du bourg - Parcelle 0B 223, 226
e Surface : 4520 m?
e Programmation : Extension, habitation mixte, afin accueillir une diversité de logements, 5 loge-
ments pouvant aller de type 2 a type 5 et possibilité d’habitat semi-groupé
® Zonage : AU

3.Echéancier prévisionnel d’ouverture a I’urbanisation
L'échéancier proposé concerne 1’ensemble des secteurs urbanisés ou a urbaniser concernés par une
orientation d’aménagement et de programmation (zones UA,)

Comme stipulé par le Code de I'Urbanisme, cet échéancier reste "prévisionnel" (avec par conséquent, une
part d'incertitude) et a été déterminé a moyen terme, s'inscrivant tous logiquement, a I’échéance du PLU
(plus ou moins 10 ans)

OAP Surface Nombre es- | Echéancier
(m?) timé

de logements

produits (12

loge-

ments/ha)
OAP Rue 7426 9 Moyen terme
Soufrette
OAP Route 18817 22 Moyen terme
de Sainte- En plusieurs
Maure phases
OAP Beaure- | 4524 5 Moyen terme
gard

10
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Cartographie zones a urbaniser
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Sur le Louroux, 5 STECAL ont été définis, ils correspondent a :

1. Hameau La Gitonniére (construction de 3 logements sur une surface délimitée de 3340 m?, mais
seuls 2280 m? seront constructibles. Les espaces non constructibles seront laissés naturels.)

2. Hameau Le Bois Hardeau — (construction sur une surface de 3982 m? d’un nouveau centre de
secours au sein de la commune-SDIS).

3. Hameau Tartois - Zone NL

4. Hameau La Turmelliére - Zone Nx (création d’un espace de stockage pour I’activité¢ de gestion
des déchets inertes. Une surface de 50 m? est estimée pour recevoir des équipements techniques
fixes.)

5- Secteur Prieuré - Zone NL (création d’un espace d’implantation de logements insolites dans le
cadre d’un projet de tourisme comprenant des « chambre d’hdte » ou une « maison d’hote » et une
activité de SPA dans le logis du prieuré et la grange Dimicre. Une surface de 150 m? est estimée
pour recevoir des logements insolites.)

1-4-2-Concernant le PDA

1-4-2-1-Préambule

L’objectif de la création d’un Plan de Délimitation des Abords est, en remplacement des rayons de
protection de 500m autour des monuments historiques, est d’adapter les périmétres aux espaces batis
ou non batis a fort enjeux patrimoniaux qui forment écrin des monuments historiques, a contrario
d’exclure les secteurs sans intérét patrimonial ou paysager (notamment certains lotissements
pavillonnaires). Et ainsi de clarifier la situation vis-a-vis des habitants en identifiant les secteurs a
enjeux patrimoniaux dans le nouveau périmetre dont le critére de covisibilité n’est plus exclu.

La délimitation du PDA se fonde sur un diagnostic du patrimoine bati et non bati

Ce diagnostic permet d’ :

- Identifier le champ de visibilité des Monuments Historiques en associant les critéres du PDA. Il ne
s’agit plus seulement de notions de covisibilité mais aussi de cohérence paysagere et urbaine qui sert
d’écrin

-Identifier la qualité patrimoniale (architecture, urbanisme, paysage) des abords des Monuments
Historiques

- Identifier les enjeux résultant de cette double analyse

Il est régi par I’article L621-32 du code du patrimoine

L’architecte des batiments de France est consulté pour tout projet modifiant 1’aspect extérieur d’un
immeuble bati ou non-bati protégé se trouvant dans le PDA.

Un périmetre délimité des abords peut étre commun a plusieurs monuments historiques (articles
L621-30 du code du patrimoine).

La protection au titre des abords a le caractere de servitude d’utilité publique affectant 1’utilisation
des sols dans un but de protection, conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Une fois créé, le périmetre délimité des abords est annexé au document d’urbanisme en tant que ser-
vitude d’utilité publique (servitude AC1).

A T'occasion de la révision de son plan local d'urbanisme, la commune du Louroux a engagé par dé-
libération du 19 septembre 2023 une étude de création d’un périmetre délimité des abords (PDA)
afin d’établir un véritable projet de territoire et un ensemble cohérent autour de ses monuments,

et d’assurer leur conservation ou leur mise en valeur.

Par délibération du conseil municipal du 24 novembre 2025, la commune a validé 1’accord des ABF
concernant la procédure PDA en parallele de la révision du PLU.
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1-4-2-2-Elaboration du PDA du Louroux

L’¢laboration du périmétre délimité des abords est une démarche partenariale entre 1’autorité com-

pétente en matiere de plan local d’urbanisme soucieuse de protéger et de mettre en valeur son patri-
moine architectural, urbain et paysager, et la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC),
par le biais de I’Unité Départementale de 1’ Architecture et du Patrimoine (UDAP) d’Indre-et-Loire.

Trois édifices font 1'objet d'une protection au titre des Monuments historiques. qui sont tous proprié-
tés de la commune

Il s'agit de :

- I'ancienne ferme abbatiale partiellement inscrite a l'inventaire des Monuments Historiques depuis
le 20 mai 1975 : fagades et toitures des batiments subsistant, y compris la Fuye,

- I'église paroissiale Saint-Sulpice, inscrite a I'inventaire des Monuments Historiques depuis le 19
décembre 1973,

- la croix du cimetiére inscrite a l'inventaire des Monuments Historiques depuis le 18 avril 1973.

La ferme prieurale du Louroux est propriété de la commune et a été le centre d'une exploitation
agricole jusqu'a ces dernicres années. Le dernier exploitant a quitté le lieu, durant I'année 2005.

Le périmetre délimité des abords s’appuie sur I’Espace Naturel Sensible (ENS) départemental de
I’étang du Louroux.

Les limites parcellaires servent de support a la délimitation du périmétre délimité des abords a une

exception, au sud du tracé, le périmétre rejoint la berge de I’étang, a I’angle nord-ouest de la parcelle
G393.t

Un rapport de présentation du périmetre délimité des abords du Louroux, a ainsi été établi pour :
-L’ancienne ferme abbatiale

-L’église paroissiale Saint Sulpice

-La Croix du cimetiere

11 a été réalisé par la commune du Louroux avec I’appui de la DRAC /UDAP 37 (Mme Elodie Roland
ABF de ce secteur) en vue de remplacer les rayons de protection de 500m actuel autour des
monuments historiques définir un PDA

Ce document comprend :

I-un préambule définissant le cadre du PDA

2-un descriptif des monuments (fiches techniques de chaque monument) avec les périmétres de
protection actuels et quelques éléments remarquables du territoires lourousien.

3-Le développement urbain (historique)

4-L’analyse urbaine et architecturale (relief, tissu bati urbain, le tissu ancien diftus

5-L’analyse paysagere

6-L’¢laboration du périmetre délimité des abords du Louroux (carte des justifications du PDA °ci-
apres)

Observation du commissaire enquéteur

Ce dossier a bien pris en compte les enjeux d’aménagement, de protection et de mise en valeur des
paysages et du patrimoine de la commune (avec notamment la prise en compte du tissu urbain avec
son passé et son évolution ainsi que les paysages remarquables de la commune en particulier les
étangs)

La commune étant propriétaire des monuments, a participé activement avec les ABF a la
réalisation de ce dossier.
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Projet de périmétre délimité des abords - Le Louroux
Ancienne ferme abbatiale - Eglise paroissiale Saint-Sulpice - Croix du cimetiére
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——

Ferd cadnsiral 2025 - source DEFIP

Le dossier PDA a été réalisé par le bureau d’études Scale, 4 rue du Ponant 85500 LES
HERBIERS)

1-4-3-Concernant le zonage d’assainissement

1-4-3-1-Préambule

Sur le territoire de la commune, il apparait qu’aucune étude de zonage n’a été réalisée a ce jour. La
CCLST (autorité compétente en la matiere) a donc décidé¢ d’engager une étude de zonage (pour
I’assainissement collectif et pour I’assainissement individuel) afin de le définir en fonction des
perspectives d urbanisation.

Cette étude est engagée au titre de I’article L.224-10 du Code des Collectivités Locales

Les secteurs actuellement desservis par un réseau d’assainissement collectif seront délimités en
zonage collectif

1-4-3-2-Détermination du zonage collectif et non collectif

Les zones a urbaniser d’ores et déja desservies par le réseau d’assainissement collectif seront
délimitées en zonage collectif :

-Zone AU-Secteur rue Souffrette pour 6 logements ;

-Zone AU- Secteur Beauregard pour 5 logements
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Sur le reste du territoire communal, la densité de 1’habitat ne justifie en aucun cas la mise en place
de systémes d’assainissements collectifs
Une étude de zonage assainissement a été réalisé qui comporte :
- Une note de présentation (définissant notamment 1’objet de 1’enquéte, 1’autorité compétente, le
bureau d’étude, la localisation et les caractéristiques du projet)
-Une introduction indiquant qu’aucune étude de zonage n’a été réalisée a ce jour.
-Un rappel réglementaire avec la description de la méthodologie du zonage et les différents types
d’assainissement (collectif et non collectif)
-Présentation de la commune (caractéristiques générales et caractéristique du milieu naturel.)
-Présentation des systémes d’assainissement non collectifs (gestion du service, aptitude des sols)
-Présentation du systéme d’assainissement collectif (compétence, réseau et station de traitement)
-Etude des solutions d’assainissement (secteurs étudiés, approche technique et financiére et
notamment les zones a urbaniser desservies par le réseau d’assainissement collectif- Zone AU secteur
rue Souffrette et secteur Beauregard)
-Proposition de zonage
-Impact sur le systeme d’assainissement collectif
-Etude des solutions d’assainissement avec les obligations des usagers et celles de la collectivité pour
’assainissement collectif et individuel.
Des cartes de zonage pour les différents systémes d’assainissement ont été jointes a ce dossier (ci-
apres)
Il ressort de I’étude du dossier que :
1-Au niveau du zonage :
« -Les secteurs actuellement desservis par un réseau d’assainissement collectif seront délimités en
zonage collectif
-Les zones a urbaniser d’ores et déja desservies par le réseau d’assainissement collectif seront
délimités en zonage collectif :

Zone AU-Secteur Rue Souffrette pour 6 logements
Zone AU-Secteur Beauregard pour 5 logements

-Le reste du territoire communal, la densité de [’habitat ne justifie en aucun cas la mise en place de
systeme d’assainissement collectif. »
2-Au niveau technique et financier
« ...A1l n’est donc pas raisonnable sauf si des situations particulieres |’exigent, d’étendre les réseaux
lorsque le ratio de raccordement descend au-dessous d’'un branchement tous les 20m de canalisation
posée, d’autant plus que le taux d’occupation des habitations est faible. 1l devient alors préférable
de privilégier I’assainissement autonome. »

3-Au niveau de I’assainissement autonome (Controle SATESE) :
« ...Entre 2022 et 2026, 42 installations ont fait I’objet d'un controle :
Installations conformes ou absence de non-conformité : 31 installations (environ 69%)
Installations non conformes : 11 installations (environ 24%)
Avis favorable sur projets (conception) : 3 installations (environ 7%)
Par ailleurs, « Dans le cadre de constructions neuves ou de réhabilitation, une étude de définition
d’assainissement non collectif devra étre réalisée. »

4-Au niveau de 1’assainissement collectif (Controle SATESE)

« ...En 2025, la charge moyenne regue en entrée de station était de 36m3/ jour, soit 177% de la charge
hydraulique nominale de la station (le débit journalier maximum atteint étant égal a 60m3/jour en
janvier). Ces résultats témoignent d 'une sensibilité a l'intrusion d’eaux claires » ...

« En 2025, ’estimation de la pollution recue, faite a partir du nombre d’habitants raccordés sur le
systeme d’assainissement indique que cette station se situe presque a 100% de sa capacité organique
nominale (134EH) »
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1-4-3-3-Capacité de traitement de la station d’Epuration.

La capacité nominale actuelle de la station est de 140EH. Dans le cadre de 1’étude de diagnostic du
systtme d’assainissement collectif, le schéma directeur prévoit une réhabilitation et un
agrandissement de la station a 180EH.

La charge actuelle de la station est de 134EH sur la base du nombre d’abonnés raccordés sur le
réseau d’assainissement collectif.

Ainsi sur le bourg, la charge future potentielle a traiter est estimée a environ 161 EH (Charge
actuelle 134EH+ Charge future 27EH)

Un point d’attention concerne la charge hydraulique recue en entrée de station qui dépasse
100% de la capacit¢é nominale de Dlinstallation (Intrusion d’eaux claires dans le réseau
d’assainissement)

Le dossier étude du zonage assainissement a été réalisé par SAS NCA Environnement
11 allée Jean Monnet 86170 NEUVILLE DE POITOU

Observation du commissaire enquéteur

Le rapport annuel 2025 du SATESE Chargé de surveiller la station (suite a ma demande) fait état
de ces disfonctionnements (cf. annexe 5)

Par ailleurs, il sera nécessaire de vérifier I’étanchéité du réseau de collecte actuel afin de
déterminer les entrées d’eaux parasites et de les supprimer pour ne pas perturber le fonctionnement
de la station d’épuration de Manthelan qui traitera dans ’avenir les eaux usées de Le Louroux
d’ici 2030 (cf. Mémoire en réponse annexe3)

1-5-COMPOSITION DES DOSSIERS

» Piéces du dossier d'arrét du PLU :

0,

» Le rapport de présentation - Piece n°1
Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables - Piéce n°2
L'Orientation d'Aménagement et de Programmation -Piece n°3
Evaluation Environnementale et résumé non technique -Piece n°4
Documents graphiques- Piece n°5
Reéglement - Piece n°6
Servitude d’utilité publique-Piece n°7
Avis PPA-Piece n°8
Bilan de concertation-Piece n°9
Délibérations Conseil municipal-n°® 10
Annexe « Divers » Piece 11 contenant
* Mémoire en réponse-11-1)
* Arrété et désignation TA 11-2
» Avis de presse NR et AAT + Affichages extérieurs (11-2)
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> Piéces du dossier PDA

7

s Délibération du conseil municipal du 12 juillet 2023 sur le lancement de la procédure de
PDA

% Délibération du conseil municipal du 24 novembre 2025 portant accord des ABF concernant
la procédure de PDA

% Rapport de présentation du PDA (Ancienne ferme abbatiale, Eglise paroissiale St Sulpice,

Croix du cimetiére)
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Les dossiers PLU et PDA ont été réalisés par le bureau d’études Scale, 4 rue du Ponant 85500 LES
HERBIERS (géré par la commune)

» Piéces du dossier zonage d’assainissement

¢ Etude de zonage assainissement
)

< Annexes
+* Plans

Le dossier a été réalisé par le bureau d’études NCA Environnement 11, allée Jean Monnet 86170
Neuville-de Poitou (géré par la communauté de commune)

> Piéces du dossier administratif ;

R/
L4

Le registre d'enquéte publique

» L'arrété du maire de du Louroux en date du 09 avril 2026 prescrivant I'enquéte publique
conjointe,

¢+ Délibération du conseil municipal du 19 septembre 2023.prescrivant la révision du PLU

% La liste des Personnes Publiques Associées aux quelles un dossier du PLU a été transmis

*,

0

pour avis :
PPA Courrier réponse du
Communauté¢ de Communes 19 février 2026
Sud Loches Touraine
Chambre d’Agriculture 19 mars 2026
d’Indre et Loire
Commission Départementale 01 avril 2026
de Préservation des Espaces
Naturels Agricoles et
Forestiers
Conseil Départemental d’Indre 11 mars 2026
et Loire
Service Départemental 28 janvier 2026
d’Incendie et de Secours
Direction Départementale des 14 avril 2026
Territoires
Mission Régionale d’Autorité 17 avril 2026
Environnementale
Unité Départementale de 24 février 2026
I’ Architecture et du Patrimoine
Sous-préfecture de Loches Pas de réponse
Office Francais de la Pas de réponse
Biodiversité
Agence Régional de Santé Pas de réponse
Chambre de Commerce et de Pas de réponse
I’Industrie 37
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Chambre des métiers et de Pas de réponse
’Industrie 37
Communes de : Pas de réponse
Bossée sur Claise Pas de réponse
Bournan Pas de réponse
Ciran Pas de réponse
Cussay Pas de réponse
Ligueil Pas de réponse
Manthelan Pas de réponse
Vou Pas de réponse
Direction Départementale du Pas de réponse
Travail et de I’Emploi et des
Solidarités
Direction Départementale de Pas de réponse
la Protection des Populations
Direction Régionale des Pas de réponse
Affaires Culturelles
Direction Régionale de Pas de réponse
I’Environnement, de
I’aménagement et du
Logement Centre
ENEDIS Pas de réponse
Région Centre Val de Loire Pas de réponse
SAFER du Centre Pas de réponse
SIEIL 37 Pas de réponse
Touraine Logement Pas de réponse
Val Touraine Habitat Pas de réponse
Office Frangais de la Pas de réponse
Biodiversité 37

% Les réponses des Personne Publiques Associées ayant donnés un avis ;
- La Mission Régionale de I’ Autorité Environnementale,
- Le Conseil Départemental 37
- La Chambre d'agriculture 37
- SDIS 37
- Préfet d’Indre et Loire (DDT 37)
- Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
- UDAP 37 (Joint a I’avis de la DDT 37)
- Communauté de Communes Sud Loches Touraine

Remarques du commissaire enquéteur :

Le dossier d’enquétes conjointes (3 enquétes) est complet et permet une bonne compréhension du
projet par le public malgré quelques difficultés a rassembler toutes les informations et les classer
(PLU, PDA et Zonage d’assainissement). Les divers documents expliquent bien les enjeux et les
choix de la commune en fonction des contraintes diverses notamment environnementales et
patrimoniales.

Des piéces en annexe 5 ont complété le dossier a ma demande.
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2-1- Avis de I’état sur le projet (DDT 37- Courrier du 14 avril
2026 Annexe7-1)

Avis favorable sous les réserves suivantes notamment :
« ...Le projet de PLU proposé pour accueillir cette nouvelle population sur votre territoire communal
comporte certains oublis et approximations qui ont attiré [’attention de mes services :

o Préservation de ’environnement

La station d’épuration actuelle « du Parc » arrive a saturation de ses capacités et en 2025 le bilan
annuel de fonctionnement indique une surcharge hydrauliqgue 10 mois sur 12. Les projets
d’adaptation de cet équipement doivent étre précisés avec un engagement calendaire de la
collectivité L’autorisation de nouveau raccordements sur cette station sera conditionnée au
traitement effectif de ces dysfonctionnements. Pour la gestion de |’ approvisionnement en eau potable,
la fragilité des ressources nécessite également I’adaptation des équipements et la diversification des
ressources

. Adaptation des logements aux besoins de la population :

Des prescriptions complémentaires sont a apporter notamment dans le cadre des orientations d'amé-
nagement et de programmation (OAP) afin de caractériser le type de logements attendus et répondre
ainsi aux besoins identifiés sur votre territoire. Plusieurs corrections et compléments seront égale-
ment attendus concernant l'identification des changements de destination, a commencer par un
référencement de ces batiments sur le plan de zonage.

. Consommation d'espaces naturels agricoles et forestiers (ENAF) :

La consommation d'ENAF projetée dans le cadre de ce projet de PLU (1,7 Ha sur la période d'appli-
cation du PLU 2025-2035) semble cohérente avec la trajectoire cible issue de la loi climat et rési-
lience du 22 aouit 202 1. Des compléments sont néanmoins attendus afin de préciser la méthodologie
d'analyse de la consommation d'ENAF (basées sur l'analyse des fichiers fonciers), notamment en
localisant les parcelles considérées comme consommeées sur la période 2021-2024.

. Les Secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) : la définition de ces secteurs,
bien que cohérente, nécessite l'apport de précisions concernant les projets associés a ces périmétres,

afin de permettre de justifier leur création. Selon la définition de ces secteurs, ils doivent de
plus étre intégrés a la consommation d'ENAF projetée par votre commune. De plus, le reglement
écrit du projet de PLU doit impérativement intégrer les prescriptions encadrant la constructibilité de
ces secteurs.

. Préservation du patrimoine et des paysages : plusieurs pieces de votre PLU doivent impéra-
tivement étre complétées ou modifiées comme précisé dans ['annexe en piéce-jointe de ce courrier,
notamment au sujet de la préservation et de la valorisation du patrimoine de la commune, de la
protection des marqueurs de l'identité batie du bourg.

Sur le plan juridique, depuis le 1 ¢ janvier 2023, le PLU devient exécutoire des lors qu'il est publié
sur le Géoportail national de l'urbanisme (GPU) et qu'il a été transmis aux services préfectoraux. 1l
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vous appartient donc de numériser votre PLU selon le standard du Conseil National de !'Information
Geéographique (CNIG) afin de le téléverser et le publier sur le GPU conformément a l'article L. 133-
1duCU.
En conclusion, j'émets un avis favorable sur votre projet, sous réserve de la prise en compte des
remarques ci-dessus. ainsi que celles détaillées dans l'annexe ci-jointe. Ces éléments doivent étre
intégrés apres l'enquéte publique et avant l'approbation du PLU. C'est pourquoi je vous invite a
organiser une réunion avec mes services avant l'approbation du projet afin d'échanger sur l'en-
semble des remarques exposées et sur les suites que vous y apporterez... ».

Est joint a cet avis

» -Une annexe précisant les demandes de précision de la DDT 37 dans le domaine :
-De I’environnement (Gestion des eaux usées, adduction en eau potable, Identification et préservation
des Zones Humides)
-De I’ Aménagement urbanisme (Projection démographique et besoins en logements, Consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers, Secteur de taille et de capacité limitées)
-Du développement durable (Prise en compte du SRADDET et du PCAET dans le PLU, énergies
renouvelables, adaptation au changement climatique)
-Du paysage, architecture et patrimoine)
-De corrections diverses
-Des informations relatives 8 GEOPORTAIL

» Une annexe « avis détaillé de I’Unité Départementale de I’Architecture et du Patrimoine
Historique d’Indre et Loire (Repris au §2.8

2-2- Avis de la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale
(MRAE-Courrier du 17 avril 2026-Annexe 7-5)

L’autorité environnementale a émis I’avis suivant :

« ...Je vous informe que la mission régionale d’autorité environnementale Centre-Val de Loire ne
s’est pas prononcée dans le délai de trois mois prévus a l’article R. 122-21 du code de |’environne-
ment.

Cette information devra étre jointe au dossier d’enquéte publique ou de la procédure équivalente de
consultation du public. Elle figure sur le site internet de la mission régionale d’autorité environne-
mentale :

Centre-Val de Loire : https://evaluation-environnementale.ecologie.gouv.fr/#/public/portalRe-
Views.

2-3-Avis de la Chambre d’Agriculture d’Indre et Loire
(Courrier du 19 mars 2026-Annexe 7-6)

Avis favorable sous réserve de la prise en compte des remarques suivantes:

v" Au niveau du logement
« ...Votre scénario déemographique vise [’atteinte d’une population de 560 habitants avec [’ac-
cueil de 31 habitants supplémentaires a [ ’horizon 2035, correspondant a un gain annuel de 0,4%
Pour accueillir la population visée, vous estimez un besoin de 31 logements en tenant compte
du point mort et d 'une estimation de 2,3 personnes par ménage en 2035.
9 logements étant d’ores et déja construits, votre projet de PLU prévoit d’assurer 22 logements
par:

21


https://evaluation-environnementale.ecologie.gouv.fr/

Dossier n° E26000023/45

-le comblement de dents creuses pour 6 logements

-le changement de destination pour 2 logements

STECAL pour trois logements (hameau de la Gitonniere).

-extension urbaine pour 11 logements

La vacance étant tres faible sur votre commune, la mobilisation de logements vacants n’est pas
retenue dans la production de logements...

...La consommation fonciere projetée sur la période 2025-2035 est de 1,7ha d’ENAF (Espace
Naturel Agricole et Forestier), 1,3 ha ont été consommés sur la période 2021-2024 ... Toutefois
des surfaces de STECAL (Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité) ne semblent pas
avoir été prises en compte...un ajustement de la taille du STECAL au réel besoin du projet est
a envisager...

Concernant les projets comportant des habitats légers de loisir nous inquiétons risque d’artifi-
cialisation engendré par les voies d’acces ou les raccordements divers... ».

v’ Au niveau du zonage

.. Au niveau du secteur Soufrette, nous notons que la surface a urbaniser est diminuée par rapport
au PLU actuel afin d’étre en cohérence avec votre projet et vos besoins d’urbanisation...Nous
serions favorables a conserver en AU (a urbaniser) la frange Sud en lieu et place de la frange
Est du secteur ...

Nous notons par ailleurs que dans le phasage présenté sur la période 2025-2030, un secteur de
densification est envisagé avec un seul logement pour 1940m?>. Cette surface est conséquente et
une optimisation envisageable en augmentant le nombre de logements ...

1l resterait éventuellement a s assurer que tous les bdtis comportant une activité agricole sont en
zonage A...

v Au niveau du réglement écrit

...Concernant les regles afférentes aux clotures, il pourrait utilement étre rappelé que les clotures
agricoles et forestieres (protection de jeunes plans,) ne sont pas soumises a autorisation
d 'urbanisme et aux regles édictées dans le cadre du PLU....

v Au niveau des cartes

...INous vous invitons soit a distinguer les fossés des cours d’eau (conformément a la carte dispo-
nible aupres des services de I’Etat en (Indre et Loire), soit a remplacer le terme «cours d’eauy
par «réseau hydrographique »

2-4-Avis du Conseil Départemental d’Indre et Loire (Courrier
du 11 mars 2026 -Annexe 7-7)

A émis les observations suivantes :

v' Sur le réglement écrit
« ...Contrairement a ce que mentionne le reglement du PLU (page 28) les RD50, RD83 et RD
128 ne sont pas des routes classées a grande circulation (cf. carte jointe)
Le reglement de la zone la zone A en ce qui concerne « l'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques » doit étre modifié en conséquence...
Supprimer également [’alinéa relatif aux voies classées a grande circulation de la zone N
(page 34) ...

...Le reglement pourrait nuancer la rédaction et indiquer « acces hors routes départementales
est a privilégier pour toute nouvelle opération quand cela est possible... »
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De plus dans la mesure ou il n’y a pas encore de piste cyclable sur la commune...la rédaction

du méme alinéa relative aux pistes cyclables pourrait étre complété comme suit«...pistes

cyclables et cyclables a créer.»

v Sur le PADD

Le PLU exprime la volonté de la commune de faire de «l’étang le point central du territoire qui
permet de faire le lien entre espace naturel et le bourg » et ainsi ['aménager en conséquence.
Toutefois en cas d’aménagement du site cela doit s’effectuer en concertation avec le Département
qui _est propriétaire du site....

v" Sur le rapport de présentation

- La RD 50 ne traverse pas la commune de Descartes... ... corriger la page 6 comme suit : « La
commune du Louroux est traversée par la RD 50 (Tours Ligueil-Deseartes) ....
-Les données relatives au trafic routier sur la RD50 et la RD83 doivent étre actualisées...
- La RD83 pourrait étre indiquée sur la cartographie de la page 6 ...
-Page 31, il est indiqué «2 départementales dont 1 axe majeur » alors qu’il y a 3 départementales...
-Le paragraphe 1.61 relatif aux axes de communications laisse entrevoir un enjeu potentiel lié a « des
contraintes de largeur de la RD50 » ....
-Dans ce méme paragraphe 1.6.1, le dernier axe pourrait-étre identifie comme étant la RD93 et le
faire figurer sur la carte (page 32)
-Concernant [’enjeu mentionné lié a la pollution de [’air générée par les véhicules ... 1l serait peut-
étre utile de joindre une analyse au PLU si ’enjeu est important...
- Concernant les nuisances sonores pll10 du rapport... ... il convient de corriger la phrase comme
suit«la commune est impactée par le bruit venant des différents axes routiers et ’aérodrome » ...
-Concernant le lieu-dit « Bois Hardeau », le rapport de présentation devrait mentionner le centre de
secours qui est en cours de construction (page 193).

Est joint au courrier des cartes de classement des routes a grandes circulation du 37 et des
recensements permanents et temporaires des routes du secteur.

2-5-Avis de la CDPENAF (Courrier du 01 avril 2026-Annexe 7-
3)

Avis favorable

2-6-Avis de la CCLST (Délibération du bureau de Ila

communauté de communes du 19 février 2026- Annexe7-2)
La communauté de communes émis un avis favorable conditionné par les remarques suivantes

«...Il n’est pas noté de dispositions majeures qui ne seraient pas compatibles avec les prescriptions
du SCoT ou qui ne prendraient pas suffisamment en compte ses recommandations. Néanmoins,
quelques remarques sont a formuler ...

-Volet démographique

«...L’objectif de croissance démographique présenté par la commune est de 0,4% par an, en lien
avec la croissance constatée et dans un objectif de renforcement de [’attractivité de la commune...
La projection est ambitieuse. Elle est néeanmoins justifiée par la dynamique actuelle constatée...»
-Volet logement
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...La Gitonniere est un hameau historique ...dent creuse...Le STECAL proposé a pour but la création
de 3 nouveau logements ...Une division parcellaire en cours permettra de limiter la construction a
une emprise de 2280m? soit 0,23ha...

...Remarque n°l

Les justifications du STECAL Indiquent une surface constructible de 2280m? et un ensemble de
régles qui ne sont pas reprises dans les piéces perspectives du PLU.

1l semble pertinent que les objectifs en matiére d’espaces constructibles soient rendus prescriptifs
dans le réglement du PLU et dans le cadre d’une OAP...

- Volet changement de destination

...Parmi les 28 bdtiments, une estimation de 2 batiments pouvant faire d’'un projet a court/moyen
terme a été établie.

...Remarque n°2

Le taux de rétention concernant le changement de destination est relativement important. Il semble
pertinent d’apporter des précisions sur ce point particulier

-Volet espace d’activité économique

...Remarque n°3
Les réglements du PLU et les piéces constitutives du dossier ne présente aucun élément sur ce site.

-Volet énergie

..Dans sa thématique énergie

, le SCoT indique que les trois filiéres favorisant les ressources locales dans un mix énergétique, seront
développées de maniere prioritaire: la méthanisation, le bois-énergie et la géothermie...

Remarque n°4

Ces trois éléments ne sont pas évoqués. La commune semble s’orienter vers le développement du
Pphotovoltaique sur son territoire. Certains éléments pourraient étre annexés a la réflexion. Le cas échéant,
la justification des choix réalisés pourrait étre ajoutée

-Volet zones d'accélération des énergies renouvelables, ( ZAENR)

..Dans le cadre des ZAENR, la commune du Louroux a délibéré pour intégrer le développement de la
géothermie et du photovoltaique sur son territoire.

Remarque n°5
Ces éléments ne sont pas pris en compte dans le PADD et ne sont pas traduits dans les piéces réglementaires

-Ressources en eau

En 2021, la Communauté de Commune Loches Sud Touraine a procédé a [’étude de zonage
d’assainissement de la commune du Louroux. Le rapport de présentation et son plan de zonage ne
correspond pas aux projets inscrits dans le PLU notamment pour les rues Soufrettes et Beauregard.
La capacité de la station d’épuration de 140 équivalent -habitants est quasi atteinte, d’un point de vue
hydraulique mais aussi organique. L’ urbanisation projetée (page 116 du rapport de présentation), a savoir 9
logements entre 2025 et 2030 et 8 logements entre 2031 et 2035, ne pourra étre accordée en l’état. 1l
conviendra de définir un échelonnement des raccordements des nouvelles habitations selon les échéances des
travaux a mener concernant [’assainissement collectif. La communauté de Communes a pris en compte ces
éléments et projette d’adapter la capacité de la station d’épuration au projet de développement a I’horizon
2030.

Le zonage d’assainissement, a adapter selon la planification retenue, sera fourni par Loches Sud Touraine
pour l'inserer dans [’enquéte publique

Consommation ENAF

...Les objectifs de consommation d’ENAF en extension urbaine fixée par le SCoT ne semblent pas
respectes....
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Remarque n°6
Ces éléments doivent étre vérifiés. Le cas échéant, le projet pourrait-étre adapté La réflexion autour du

changement de destination (voir le tableau joint dans I’avis) pourrait-étre une solution permettant
d’adapter le projet

Annexe 1

o Analyse du document graphique
...certaine nouvelles constructions (en fonction de leur localisation, pourraient engendrer de la
consommation d’ENAF.

o Analyse OAP
Remarques sur certaines précisions a apporter)

o Analyse reglement du PLU
Remarques sur certaines précisions a apporter
Annexe 2

e Jolet eau et assainissement
Remarques sur certaines précisions a apporter

2-7-Avis du SDIS (courrier du 28 janvier 2026- Annexe7-4)

Le SDIS a précisé « ...la nécessité de prendre en compte les contraintes de sécurité concernant plus
particulierement [’accessibilité des engins de secours et les mesures permettant la défense
incendie...»

2-8-Avis de PUDAP 37 (courrier du 24 février 2026-Annexe 1,
jointe au courrier de la DDT- Annexe7-1)

L’UDAP a émis un avis réserve.

«ll convient en préambule de rappeler que le réeglement et les OAP doivent-étre en accord et en
cohérence avec la qualité patrimoniale, urbaine et architecturale attendue dans les espaces soumis
a la servitude d’utilité publique constituée par les abords de monuments historiques (une procédure
de périmetre délimité des abords est en cours) pour ne pas créer de disparité entre les secteurs, lors
de Uinstruction des dossiers d’autorisation d’urbanisme lorsqu’ils sont soumis a I’accord de ’ABF.
Un porteur de projet doit pouvoir accéder via le réglement et les orientations du PLU a une
information qui soit cohérente avec les servitudes et qui ne viennent la contredire.

Enfin, cela participe aux objectifs déclinés dans le PADD, ayant pour cadre, notamment, la
préservation et la valorisation du cadre de vie des habitants et la préservation de [’identité
patrimoniale exceptionnelle du Louroux ».

0AP

OAP Patrimoine

..L’OAP Patrimoine vient nécessairement compléter le reglement dont le choix a été de limiter les
prescriptions. Cette OAP est donc un élément majeur du PLU et porte sur le bdti ancien, les
extensions et nouvelles constructions (extension, annexe et construction principale) ....

Des corrections, compléments et reformulations, listés ci-dessous doivent étre cependant repris pour:
1.1.1. Maison de bourg, dite de « maitre » et ferme....

1.1.2. Entretien et restauration...

1.1.3 «Extension du bati » ...
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1.1.4. «Nouvelles constructions » ...

OAP «Habitat » ...

OAP «Adaptation au changement climatique » ...

OAP «Sectorielles » ...

Article L151-19 du Code de I’Urbanisme...

Réglement

Qualité urbaine, architecturale et environnementale pour toutes les zones...
Clotures pour toutes les zones...

Hauteur des constructions...

Zone AU...

Zone A...

Cette reprise des remarques exposées doit permettre de garantir la qualité urbaine, architectural et
paysagere, telle que définie a l’article L101-2 du Code de |’'Urbanisme.

En conséquence, j’émets un avis réservé a [’arrét de projet du PLU du Louroux... »

Observations du commissaire enquéteur sur ’avis de la DDT 37 et 'UDAP 37

L’avis de la DDT 37 et I'UDAP 37 abordent les enjeux environnementaux, urbanistiques,
développement durable, paysagers et patrimoniaux notamment sur :

-La gestion des eaux usées

La STEP date de 1998 (initialement prévue pour 280EH ne fonctionne actuellement que pour 140EH®)
Elle est en surcharge hydraulique 10 mois sur 12 avec une qualité des rejets variables.

Le raccordement des nouveaux logements parait difficile a cause de ces dysfonctionnements
(31 habitants supplémentaires d’ici 2035)’

-La gestion de I’alimentation en eau potable

Les ressources en eaux restent fragiles nécessitant une sécurisation, via une interconnexion ou
ressource complémentaires pour assurer la croissance démographique prévue. (560 habitants prévus
en 2035)

-La qualité patrimoniale de la commune

11 est nécessaire de renforcer la cohérence avec la qualité patrimoniale des batis de la commune et
en particulier autour des monuments historiques pour une commune qui posséde un patrimoine
architectural remarquable.

2-9- Mémoire en réponse de la commune aux observations des PPA

2-9-1-Réponses aux observations de la DDT -37
o ].I-Gestion des eaux usées

Question

«La situation de cet équipement [la station], bien que présentant pourtant des dysfonctionne-
ments évidents, n’a pas été abordée dans le cadre du projet de Plan local d'urbanisme (PLU)
arrété. Il apparait nécessaire d’apporter des compléments sur cette situation problématique
car, en l’état, le raccordement de nouveaux logements a cet équipement apparait difficilement
envisageable.»

Réponse

Le rapport de présentation sera complété en intégrant les travaux envisagés par I’EPCI d’ici
2030 (extension de la station en lagunage ou raccordement a la station de Manthelan).)

o [.2-Adduction en eau potable
Question
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«Les projets de sécurisation de cet approvisionnement doivent étre mentionnés dans
le cadre du projet de PLU afin de traduire d’une prise en compte de cette problé-
matique par la commune.»
Réponses
o FEtat des ressources et sécurisation

- Le service d'eau potable de la commune du Louroux est géré par la Commu-
nauté de Communes Loches Sud Touraine, qui a missionné la société VEOLIA
EAU pour l'exploitation de son réseau.

- Origine de l'eau : 100% de l'eau prélevée sur le territoire est d'origine sou-
terraine.

- Fragilité et Interconnexion : Le rapport de 2022 confirme que le service tra-
vaille activement a la sécurisation des ressources. En 2022, des investisse-
ments majeurs ont éte réalisés pour l'interconnexion des réseaux (122 322 €
engages).

- Projets en cours : Pour 2023, le programme d'investissement prévoit la pour-
suite du renouvellement des canalisations et la sécurisation des ouvrages
pour un montant total prévisionnel de plus de 3,2 millions d'euros sur l'en-
semble du territoire gére.

e Capacités actuelles et consommation

Les données de 2022 permettent d'évaluer la capacité du réseau a absorber

une croissance démographique :

- Abonnés et consommation : Le Louroux compte 262 abonnés pour un vo-
lume facturé de 24 946 m’ soit une consommation moyenne de 95
m3/abonné.

- Performance du réseau : Le rendement global du secteur "Ligueillois”
(dont fait partie Le Louroux) est de 67,3% avec un indice linéaire de pertes
de 1,36 m%/j/km. Bien que classé comme "bon" pour un secteur rural, des
marges de manceuvre existent via la réduction des pertes.

- Stockage : Le territoire dispose d'une capacité de stockage totale de 13
870 m?, assurant une autonomie globale moyenne d'environ 2 jours, ce qui
est jugé satisfaisant pour accompagner le développement local.

o  Qualité de [’eau
- Le suivi sanitaire confirme la potabilité de l'eau, malgré la vigilance requise
par la DDT :
- Le taux de conformité microbiologique est de 99% et le taux de conformité
physico-chimique est de 98% sur l'ensemble du service.
- Au Louroux spécifiquement, 3 prélévements microbiologiques et 3 physico-
chimiques ont été réalisés en 2022, tous conformes.

e En conclusion
= Le développement de l'urbanisme au Louroux s'appuie sur un service struc-
turé et une politique d'investissement soutenue visant a transformer les res-
sources "fragiles" en un systeme interconnecté et sécurisé
o Compte tenu de ces données, le rendement du réseau ressort a 76.6% avec un
indice linéaire de perte de 0.96 m3/j/km ce qui le caractérise comme bon.

e 1.3 Identification et préservation des Zones Humides (ZH)
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Question

« Il conviendra d’indiquer dans le cadre du projet de PLU qu’un diagnostic zones humides
(sondages et inventaires) sera a réaliser en phase amont de tout projet car certains secteurs
pourraient probablement se trouver en ZH (notamment pédologique). »

Réponse
1l est déja indiqué p7 du reglement « Une carte de pré localisation des zones humides a été

realisee sur la commune (cf Etat initial de |’Environnement). Cette carte servira de base
pour la réalisation d’inventaire de zone humide sur des secteurs ou des projets urbains
seront envisages. »

e 2.1 Projection demographique et besoins en logements

Question

« il est nécessaire de mentionner les caractéristiques attendues des logements, notamment
afin de répondre aux objectifs du SCOT-LST et a ceux fixés dans le cadre de ’axe 1 du
PADD et ainsi tenir compte des besoins de la population de votre commune. »

Réponse
o [l sera indiqué pour chaque OAP la typologie des logements attendus

Question

« Concernant les changements de destination, la numérotation et ’identification
des batiments évoquée dans le rapport de présentation doit se retrouver sur le plan
de zonage afin d’éviter toute confusion, ce qui n’est pas le cas en l’état. »
Réponse
e La numérotation des changements de situation sera effectuée sur le reglement
graphique. Concernant le batiment 16, il est bien photographié mais il sera
précisé sur la photo de quel batiment il s’agit (idem pour le 15). Les photo-
graphies du 22 et 23 seront intervertis.

o 2.2 Consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)

Question

« Des prescriptions complémentaires seront ainsi a apporter dans le cadre des OAP
sur les dispositions architecturales et paysageéres attendues. Par ailleurs comme
mentionné précédemment, il apparait indispensable de préciser les types de loge-
ments attendus afin de permettre de répondre aux enjeux identifiés dans le cadre
du rapport de présentation (P.13). »

Réponse
o [l sera indiqué pour chaque OAP la typologie des logements attendus

Question

« Il conviendra notamment de préciser la méthodologie retenue pour I’analyse de la con-
sommation d’ENAF au regard de I’exploitation des fichiers fonciers et de localiser les par-
celles considérées comme consommeées sur cette méme période (2021-2024). »
Réponse
e La méthodologie est expliquée en p67 a 69 du rapport de présentation (appui
sur les données de mondiagartif). La carte portant sur les constructions réa-
lisees est située pll6. Elle pourra étre remise a jour (uniquement pour les
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logements déja construits sur la période 2021-2025) au niveau de la p 69 pour
faciliter la compréhension de la consommation fonciere.

Question

« Par ailleurs les Secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) devront éga-
lement étre intégrés a la consommation a venir de la commune. »

Réponse
e La consommation des STECAL est bien prise en compte (cf. tableau p115)

o 2.3 Secteur de taille et de capacite d’accueil limitées (STECAL)

Question

«Cependant des précisions concernant les projets associés a ces périmétres seront
a apporter afin de permettre de justifier la création de ces secteurs. 1l s’agira no-
tamment en lien avec les porteurs de projet de présenter les constructions et équi-
pements envisagés sur chacun de ces secteurs ainsi que leurs implantations. De
DPlus, le reglement écrit du projet de PLU devra impérativement intégrer les condi-
tions de constructibilité applicables a ces secteurs (prescriptions a reprendre en par-
tie dans le rapport de présentation).»
Réponse
e Les projets seront précisés. Le reglement écrit sera complété avec les regles
indiquées dans le rapport de présentation.
Question
«Par ailleurs, le STECAL du hameau de « la Gitonniére » interroge quant a sa
capacité a accueillir trois logements.»
Réponse
e Le projet est déja en cours de réalisation, le PLU actuel permettant la cons-
truction sur ce secteur.

Question

«Il a également été relevé que plusieurs STECAL ne font pas l’objet de zonages
spécifiques dans le cadre du plan de zonage du PLU.»

Réponse
o Le reglement sera complété avec des zonages spécifiques pour chaque STE-
CAL (et un reglement associé).

e 3.1 Prise en compte du SRADDET et du PCAET dans le PLU du Lou-
roux

Question

«Il aurait été toutefois intéressant de quantifier le gain en termes de CO2 que va engendrer
les opérations prévues sur ces OAP».

Réponse
e [l n’est pas prévu d’apporter d’éléments complémentaires sur ce point.

e 3.2 Energies renouvelables
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Question

« Si les enjeux concernant le développement durable sont globalement bien identi-
fiés notamment dans le cadre du rapport de présentation certains manques ont été
relevés. Une analyse approfondie des potentiels des différentes énergies renouve-
lables aurait utilement contribué a une meilleure prise en compte de la question des
énergies renouvelables.»

Réponse
e Des données complémentaires de la CC seront ajoutées au rapport de présen-
tation.

e 4. Paysage, architecture et patrimoine

Question

«[article 151-19] Le repérage au titre de cet article est présenté sur le document graphique,
mais ne fait pas l'objet d'une liste dans le réglement, contrairement a ce qui est annoncé dans
le rapport de présentation.»

Réponse
e La liste est présente p170 du rapport de présentation

Question

«les ensembles architecturaux remarquables associés a ces granges, parsemés sur la
commune, doivent aussi étre repérés. Leur qualité de composition urbaine et architec-
turale le justifie ; par exemple : L'ensemble de la ferme du bois Hardeau et son étang
(composition déja établie sur le cadastre de 1832), son alignement d'arbres Le manoir
de la Hubaudiére du XVle siécle Etc.»

Réponse
o (Ces points seront retravaillés en commission avec les élus pour éventuelle-
ment ajouter d’autres élements patrimoniaux au titre du 151-19 du C.U.

e [L’ensemble des autres points sera corrigé et complété conformément aux de-
mandes de |’Architecte des Bdtiments de France. (cf réponses détaillée UDAP

ci jointe § 2.8.5)
o 5, Corrections diverses
e Réponse

e [’ensemble des points sera corrigé et complété.

2-9-2-Réponses aux observations a la chambre d’agriculture 37

Observations

« Toutefois, des surfaces de STECAL (Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limités)
semblent ne pas avoir été prises en compte (ex : Bois Hardeau). Pour plusieurs STECAL, la
surface envisagée constructible est bien inférieure a celle du STECAL, un ajustement de la
taille du STECAL au réel besoin du projet est a envisager. Lors des réunions publiques, il a
été fait mention de proposer aux propriétaires le souhaitant d’indiquer les bédtiments suscep-
tibles de changer de destination. Seuls quatre d’entre eux (pour 5 bitiments) se sont manifes-
tés.

Concernant les projets comportant des habitats légers de loisir, nous nous Inquiétons du
risque d'artificialisation engendré par les voies d'accés ou les raccordements divers. »
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Réponse
e Hameau de la Gitonniere : pas de possibilité de réduire la surface du STECAL.
e Hameau le Bois Hardeau : pas de possibilité de réduire la surface du STECAL.
e Le Prieuré : pas de possibilité de réduire la surface du STECAL. La voie d’acces est
déja existante.
o Le Prieuré : pas de possibilitée de réduire la surface du STECAL. La voie d’acces est
déja existante.
o Hameau la Turmelliere : la surface sera réduite au plus prés du projet.

0361}

zone de dépét
empierrée

pont bascule
(nouveau périmétre
STECAL)

circulation poids lourds
(sens unique)

circulation véhicules
légers

e Hameau Tartois : il n’est pas prévu de créer d’acces pour l'installation des HLL. La
surface du STECAL est réduite conformément au plan ci-dessous :

Observation

« Au niveau du secteur Soufrette, nous notons que la surface a urbaniser est diminuée par
rapport au PLU actuel afin d'étre en cohérence avec votre projet et vos besoins d'urbanisation.
Toutefois, vous avez fait le choix de conserver en AU (a urbaniser) la frange Est du secteur.
Pour réduire les zones de contact entre parcelles agricoles et habitat ainsi que faciliter l'ex-
ploitation des terrains, nous serions favorables a conserver en AU la frange Sud en lieu et
place de la frange Est du secteur. Nous notons par ailleurs que dans le phasage présenté sur
la période 2025-2030, un secteur de densification est envisagé avec un seul logement pour 1
940 m2. Cette surface est conséquente et une optimisation envisageable en augmentant le
nombre de logements. »
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Réponse

o L’objectif est de limiter les travaux pour réduire le bilan carbone de [’opération et
["artificialisation des sols. La conservation de la frange Est permet de s ’appuyer sur
la voirie et les réseaux existant contrairement a [ 'urbanisation de la frange sud.

o Concernant le secteur de densification de la parcelle B72, si sa surface est importante,
la position du logement existant ne permet pas de créer plusieurs logements sans poser
des problemes d’intimité (cf photo aérienne ci-apres). Ainsi, il ne parait pas opportun
de prévoir plus de logement sur cette parcelle.

Observations
« Il resterait éventuellement a s'assurer que tous les bdtis comportant une activité agricole
sont en zonage A. »

Réponse
o Apres une analyse avec les élus, tous les batiments agricoles en activité sont situés en
zone A.
Observations

« Concernant les régles afférentes aux clotures, il pourrait utilement étre rappelé que les clo-
tures agricoles et forestiéres (protection de jeunes plants, ...) ne sont pas soumises a autorisa-
tion d’urbanisme et aux régles édictées dans le cadre du PLU. »
Réponse

e (e point sera rajouté au reglement écrit.

e Observations

« Nous constatons que la carte des cours d'eau figurant au dossier intégre a la fois des cours
d'eau (tels que définis au Code de I'Environnement) et des fossés (non cours d'eau). Aussi,
nous vous Invitons soi a distinguer les fossés des cours d'eau (conformément a la carte dispo-
nible aupres des services de l'Etat en Indre-et-Loire), soit a remplacer le terme « cours d'eau
» par « réseau hydrographique ». »
Réponse
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o La légende sera modifiée page 73 et 74 du rapport de présentation

Légende

1 ke Lowroux

B Batiment

I pan d'eau
Cours d'eau

OpenStrectMap

0 1 2 km

Dt (BOORTT, 154 2023

P T, o e (ROMTIRIY, NN

Carte du réseau hydrologique, le Louroux. Source SCALE.

2-9-3-Réponses aux observations du Conseil Départemental 37

Observations sur:

-Réglement écrit

Contrairement a ce que mentionne le réglement du PLU (page 28) les RD50, RD83 et
RD128 ne sont pas des routes classées a grande circulation, (cf. carte jointe). Le re-
glement de la zone A en ce qui concerne I’« Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques » doit étre modifié en conséquence. Aussi, le réeglement
du PLU peut définir des distances de retrait pour l'implantation des constructions aux
abords de ces axes. Toutefois, ce retrait n'est pas lié aux dispositions de l'article L.111-
6 du code de l'urbanisme. Supprimer également l'alinéa relatif aux voies classées a
grande circulation de la zone'N (page 34). Par ailleurs, comme les RD50, RD83 et
RD128 ne sont pas des routes classées a grande circulation, la réglementation du PLU
de la zone N (page 33) concernant l'interdiction des acces directs sur ces axes semble
étre restrictive. Le réglement pourrait nuancer la rédaction et indiquer "un acces hors
routes départementales est a privilégier pour toute nouvelle opération quand cela est
possible'.

De plus, dans la mesure ou il n'y a pas encore de piste cyclable sur la commune de Le
Louroux, la rédaction du méme alinéa relative aux pistes cyclables pourrait étre com-
plété comme suit : "...pistes cyclables et pistes cyclables a créer".

Réponse
e (es points seront corriges.

-PADD
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Le PLU exprime la volonté de la commune de faire de « l'étang le point central du
territoire qui permet de faire le lien entre espace naturel et le bourg » et ainsi de l'amé-
nager en conséquence.
Toutefois, en cas d'aménagement du site cela doit s'effectuer en concertation avec le
Département qui est propriétaire du site. Le PADD pourrait ainsi indiquer ""La com-
mune aimerait que cet espace soit aménagé... » au lieu de « ... doit étre aménagé »
(page 12).
Réponse

e (e point sera corrige.

-Rapport de présentation

o Plusieurs points doivent étre actualisés dans le rapport de présentation : La RD 50 ne
traverse pas la commune de Descartes. Il convient de corriger la page 6 comme suit :
""La commune du Louroux est traversée par la RD 50 (Tours-Ligueil- Descartes).

Les données relatives au trafic routier sur la RD50 et la RD83 doivent étre actua-
lisées et mises en cohérence concernant la RD50 dans le rapport car elles différent
d'une page a l'autre.

Sur l'extrait des comptages permanents 2024 (cf. carte jointe), il y a 3558 véhicules
par jour sur la RD50 dont effectivement 2,5 % de poids lourds. Sur la RD83, il y a
249 véhicules (données comptages temporaires de 2024 - cf. carte jointe).

La RD83 pourrait étre indiquée sur la cartographie de la page 6.

Page 31, il est indiqué "2 départementales dont 1 axe majeur", alors qu'il y a 3 dépar-
tementales sur la commune, les RD50, RD83 et RD128.

Le paragraphe 1.6.1 relatif aux axes de communications laisse entrevoir un enjeu
potentiel lié a « des contraintes de largueur de la RD50 ». La largeur de la RDSO
est de 6,00 m, elle est moins large uniquement au niveau de la mairie (largeur 5,00
m) ce qui peut induire un effet ralentissement pour les véhicules également.

Dans ce méme paragraphe 1.6.1, le « dernier axe » mentionné dans le rapport de
présentation pourrait étre identifié comme étant la RD83 et le faire figurer sur la
carte (page 32).

Concernant l'enjeu mentionné lié a la pollution de l'air générée par les véhicules,
le rapport indique que « La D50 passe par le bourg et entraine alors une pollution
de l'air assez importante. » (Page 101).

11 serait peut-étre utile de joindre une analyse au PLU si l'enjeu est important.

Concernant les nuisances sonores évoquées page 110 du rapport, celles-ci sont
liées a la fois aux axes routiers et a l'aérodrome, c'est ce que le rapport voulait
surement mentionner. Dans ce cas, il convient de corriger la phrase comme suit ""la
commune est impactée par le bruit venant des différents axes routiers et de l'aéro-
drome''.

Concernant le lieu-dit Bois Hardeau, le rapport de présentation devrait mention-
ner le centre de secours qui est en cours de construction (page 193).
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Réponse
e (Ces points seront corrigés et complétés. Concernant l’enjeu pollution de [’air lié
aux déplacements routiers dans le bourg, l’enjeu n’est pas une priorité pour les
élus et ne mérite pas d’étre analysé plus préciséement.

2-9-4-Réponses aux remarques de la CCLST

-Volet logement

e Remarque n°l
Les justifications du STECAL indiquent une surface constructible de 2280 m? et un en-
semble de régles qui ne sont pas reprises dans les piéces prescriptives du PLU.
1l semble pertinent que les objectifs en matiere d’espaces constructibles soient rendus pres-
criptifs dans le réglement du PLU ou dans le cadre d’une OAP.
Réponse
o Les éléments du rapport de présentation sur les STECAL seront ajoutés dans le re-
glement écrit.
e Remarque n°2
Le taux de rétention concernant le changement de destination est relativement important.
1l semble pertinent d’apporter des précisions sur ce point particulier.
Réponse
e Depuis l’arrét de projet, plusieurs changements de destination sont en cours:
N°11, I’aménagement en logement est en cours
N°15, le batiment est transformé en gite
N°28, le batiment est transformé en gite
Ainsi, il est fort probable qu’une partie des changements de destination se tournent
davantage vers le tourisme que vers du logement principal.

-Volet espace d’activite economique :

e Remarque n°3

Les réglements du PLU et les piéces constitutives du dossier ne présentent aucun élément
sur ce site.

Réponse
e Lerapport de présentation sera complété sur [’activite AVTP (p 25)

-Volet energie :

e Remarque n°4
Dans sa thématique énergie, Le SCoT indique que trois filieres, favorisant les res-
sources locales dans un mix énergétique, seront développées de maniere prioritaire :
la méthanisation, le bois-énergie et la géothermie. Ces trois éléments ne sont pas
évoqués. La commune semble s’orienter vers le développement du photovoltaique
sur son territoire. Certains éléments pourraient étre annexés a la réflexion. Le cas
échéant, la justification des choix réalisés pourrait étre ajoutée.

e Remarque n°5
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Dans le cadre des ZAENR, la commune du Louroux a délibéré pour intégrer le
développement de la géothermie et du photovoltaique sur son territoire.
Ces éléments ne sont pas pris en compte dans le PADD et ne sont pas traduits dans
les piéces réglementaires.
Réponse
e Lerapport de présentation sera complété sur les possibilites de géothermie et
de bois énergie (elle abrite déja la méthanisation).

-Ressources en eau :
La capacité de la station d’épuration de 140 équivalent-habitants est quasi atteinte, d’un point
de vue hydraulique mais aussi organique
L’urbanisation projetée (page 116 du rapport de présentation), a savoir 9 logements
entre 2025 et 2030 et 8 logements entre 2031 et 2035, ne pourra étre raccordée en I’état.
1l conviendra de définir un échelonnement des raccordements des nouvelles habitations
selon les échéances des travaux a mener concernant l’assainissement collectif. La Com-
munauté de communes a pris en compte ces éléments et projette d’adapter la capacité
de la station d’épuration au projet de développement a I’horizon 2030.
Réponse
e Le rapport de présentation sera complété en intégrant les travaux envisages
par I’EPCI d’ici 2030 (Extension de la station en lagunage ou raccordement
a la station de Manthelan).

-Consommation ENAF :

e Remarque n°6
Les objectifs de consommations d’ENAF en extension urbaine fixés par le SCOT ne sem-
blent pas respectés. En effet, le SCOT indique que 30% de la production de logements doit
étre réalisée en intensification urbaine ou par changement de destination. Au vu des élé-
ments présentés dans le PLU, il semble que la commune n’en prévoit que 25%.
Ces éléments doivent étre veérifiés. Le cas échéant, le projet pourrait étre adapté. La ré-
flexion autour du changement de destination (voir ci-dessus) pourrait étre une solution
permettant d’adapter le projet.

Réponse

o Les chiffres du rapport de présentation p 115 indiquent 12 logements produits
en densification/changement de destination sur 31 soit 38% (3 logements déja
produits, 3 changements de destination, 2 en dents creuses 202-2030, 1 en
densification 2025-203, 2 en dents creuses 2031-2035 et 1 densification en
2031-305)

-Annexe 1

Analyse du document graphique : Le document graphique est le réglement écrit intégrent une zone
NI qui permet la réalisation de construction a destination d'équipement de loisirs notamment. Dans
cette zone, certaines nouvelles constructions (en fonction de leur localisation, pourraient engen-
drer de la consommation d'ENAF. Ces éléments pourraient étre pris en compte dans les projections.

Réponse
o Les STECAL de loisirs n’entrainent pas de consommation fonciere car il s ’agit
uniquement d’HLL. Aucune voie d’acces n’est prévue d’étre créée.
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Analyse OAP Préambule et p.49 Attention, l'annexe demandée n'est pas une piéce obligatoire a
fournir. La commune devra sensibiliser les porteurs de projets sur la nécessité de cette piéce.
Onglet 1.1.1 : Extension du bati Page 12 : Attention : les schémas de I'OAP ne présentent pas
d’extension d'une construction monopente en pignons. Cela sous-entend que seules les extensions
a double pente seront autorisées en pignon ?
Réponse
e  Qui, seules les extensions a double pente seront autorisées en pignon. Ce do-
cument a été valideé par [’architecte des bdtiments de France.

Attention, les OAP ne présentent pas vraiment d'informations concernant la mixité de logements
et les objectifs permettant de combler les besoins identifiés dans le PADD
L'OAP diversification de I'habitat ne développe pas de véritable volet prescriptif. Les OAP secto-
riels ne reprennent pas d'éléments concrets concernant les typologies d'habitat.
Réponse
e Des précisions sur la typologie seront apportées sur chacun des OAP.

Analyse réglement du PLU : Onglet 2: Faire le lien avec les annexes obligatoires en matiére de
coefficient biotope.
Réponse
e Le lien sera fait.

Onglet 6.1: Destination des constructions, usages des sols et nature d’activités en zone naturelle.
Peut-on autoriser des nouvelles constructions agricoles en zone N? Peut-on autoriser des nouvelles
installations d'activités agricoles en zone N? N'est-il pas uniquement possible d'autoriser extension
ou nouvelle construction pour des activités existantes en zone N. Dans ce cadre, changement du
figuré concernant la possibilité d'implanter des constructions de ce type en zone N car des condi-
tions sont a associer a l'onglet 6.1.1
Réponse
o Tous les batiments étant situés en zone A, il n’y a pas de nécessite d’autoriser
les bdtiments agricoles en zone N. Cette modification sera effectuée.

Annexe 2
Volet eau et assainissement :
Evaluation environnementale : page 58, il est indiqué que la station située aux Coteaux a une
capacité de 140 EH dont 35% sont utilisés. En réalité, la station est située au lieu-dit Le Parc. Elle
a une charge de 90% (cf rapport annuel SATESE 2024). Parallélement, il est également indiqué
que l'exploitation est confiée a la SAUR alors qu'elle est en régie depuis le 01/01/2025. La station
a la capacité d'accueillir 14 EH supplémentaire. Ces modifications seront également prises en
compte en page 78. Rapport de présentation : page 77, il est indiqué que la station d'épuration a
une charge maximale en entrée de 0 EH. Le débit moyen arrivant a la station d'épuration est de
32m%j avec un débit maximal (capacité hydraulique de 21m?/]). Rapport de présentation : page
102, il est indiqué que la SAUR est gestionnaire alors que la gestion est désormais en régie

Réponse

e Les corrections seront effectuées.

2-9-5- Reponses aux observations de ’'UDAP 37 du 24/02/2026 (annexe 1 joint a
Davis de la DDT°)

Concernant les OAP:
...« OAP patrimoine »
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Réponse

e Les corrections seront effectuées.

o Sur la partie cloture, des éléments contradictoires apparaissent avec la pro-
position au niveau du réglement voire au sein méme du texte (par exemple,
méme matériau entre pilier et portail alors qu’il est demandé de garder des
murs magonnés sous certaines conditions). Un arbitrage sera effectué en com-
mission pour retenir certains éléments de cette proposition et s assurer qu’il
n’y ait pas d’éléments contradictoires

« OAP Habitat »
Réponse
e Denouvelles illustrations plus adaptées seront intégrées au document Les cor-
rections seront effectuées.

« OAP adaptation au changement climatique »
Réponse
o Les termes sur les modifications de modelé de terrain seront complétés.

OAP Sectorielle »
Réponse
e L’introduction sera réécrite pour intégrer les références au tissu urbain et ar-
chitectural locale

o Des illustrations complémentaires seront ajoutées
e Pour chaque OAP, il est retenu de citer les eléments du tissu urbain tradition-
nel qui jouxte le site.

... « les ensembles architecturaux remarquables associés a ces granges parsemés sur la
commune, doivent aussi étre repérés. Leur qualité de composition urbaine et architectu-
rale le justifie ; par exemple : L’ensemble de la ferme du bois Hardeau et son étang (com-
position déja établie sur le cadastre de 1832), son alignement d’arbres Le manoir de la
Hubaudieres du XVle siecle Etc.. »
Réponse

o (Ces points seront retravaillés en commission avec les élus pour éventuelle-

ment ajouter d’autres éléments patrimoniaux au titre du 151-19 du CU.

« Réglement »
Réponse
o Toutes les modifications proposées sont retenues hormis :

L’implantation en limite séparative car afin de gérer les eaux pluviales
sur la parcelle et assurer une végétalisation des parcelles, | 'implanta-
tion en limite séparative systématique peut-étre problématique.
Article 2.1.4 : il est interdit d’interdire certaines productions énergé-
tiques. Le choix des élus s’est porté sur l'interdiction d’éolienne a
moins de 1000m des habitations pour limiter les nuisances.
Les bdtiments de grandes dimensions ne sont effectivement pas [’objet
de prescriptions particulieres mais bien de prescriptions générales
(point 2.1.1) qui indique « La qualité des matériaux, leur pérenniteé,
leur coloration, leur intégration a |’environnement doit faire I’objet
d’un soin particulier pour la construction, l’extension ou la rénovation
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s’insere qualitativement dans une perception rapprochée ou loin-
taine ». Cet élément suffit a assurer les objectifs d’intégration de nou-
velles constructions de grands bdtiments.

Pour les clotures, cf. le point précédent dans I’OAP Patrimoine.

Pour la hauteur des constructions, la notion d’intégration au contexte
environnant et suffisamment explicite pour éviter de rajouter des élé-
ments de distance qui seront difficilement controlables.

Observations du commissaire enquéteur sur les PPA
La commune de Le Louroux a bien pris en compte ’ensemble des remarques et observations des
services consulté, notamment celles de la DDT, des ABF, de la chambre d’agriculture, de la
communauté de communes et du département dans son mémoire en réponse

3-ORGANISATION _ET __ DEROULEMENT _ DE
L’ENQUETE

3-1-Organisation de I’enquéte conjointe

Démarches préalables

J’ai rencontré :
- Le 12 mars 2026 Mr Eric Deniau (maire de Le Louroux) afin de définir le contenu du dossier
notamment au niveau du PDA et de I’assainissement ainsi que les modalités de 1’enquéte pour le PLU
(date d’ouverture et de fin d’enquéte et heures de permanence du commissaire enquéteur, publicité et
affichage).
-Le 27 avril 2026 Madame Valérie Niels secrétaire de Mairie pour parapher le dossier papier déposé
en mairie et faire le point sur les divers compléments d’informations que le commissaire enquéteur
avait sollicité par courriel.

> Dates d’enquéte et permanences
Un arrété municipal établi en date du 09 avril 2026 a fixé avec mon accord les dates d’enquéte du
mardi 05 mai 2026 a partir de 9h jusqu’au vendredi 05 juin a 12h. Les jours de permanences du
commissaire enquéteur ont été définis également : le mardi 05 mai de Sh a 12h, le vendredi 22 mai
2026 de 14h a 17h et le vendredi 5 juin 2026 de 9 h a 12h
Le 5 mai, j’ai vérifié les zones d’affichage de I’enquéte publique liée au PLU, PDA et Zonage
assainissement.

> Rencontres complémentaires d’information
Le 27 mai.2026, j’ai rencontré par communication téléphonique Mme Guilloteau Mercier responsable
de I’'urbanisme a ’'UDAP 37 pour avoir des compléments d’information sur le PDA.
Pendant mes permanences, j’ai pu poser des questions au maire pour avoir des renseignements
complémentaires, notamment sur le devenir de la station d’épuration de la commune.

3-2-Information du public

Conformément a 1’arrété du maire, un avis au public faisant connaitre les modalités de I’enquéte
publique a été publié¢ dans les éditions des deux journaux suivants :

Le 15 avril 2026 dans la Nouvelle République

Le 19 avril 2026 dans la Nouvelle République du Dimanche

dans les 15 jours précédant I’enquéte publique.

Le 12 mai 2026 dans la nouvellerépublique.fr
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Le 13 mai dans Leberry.fr
dans les huit jours du début de I’enquéte
Les modalités de I’enquéte ont été mises sur le site internet de la commune de Le Louroux des le
début de I’enquéte.
Un avis au public a été affiché sur les panneaux extérieurs et intérieurs d’information :
- de la mairie de Le Louroux (extérieurs et intérieurs)
- divers endroit de la commune
- une information compléte a été publiée incitant la population a participer a la concertation.
-sur le site internet de la commune
Observation du commissaire enquéteur
J’ai pu constater que les informations préalables a I’enquéte (réunions de concertation, affichages,
internet, etc...) étaient suffisantes pour informer les habitants de la commune sur la révision du
PLU, le PDA et le zonage assainissement.

3-3-Déroulement de I’enquéte

3-3-1-Mise a disposition des documents au public pour le PLU

Le dossier d’enquéte a été déposé en Mairie de Le Louroux ou il était a la disposition du public aux
jours et heures habituelles d’ouverture de la Mairie, c’est-a-dire les. Lundi, mardi, mercredi et ven-
dredi de 9h00 a 12h30 et de 13h30 a 17h00 Jeudi en télétravail mais joignable par mail et té€léphone
Ouverture le samedi matin uniquement sur rendez-vous.

11 était également consultable sur internet (site de la commune).

3-4- Climat des enquétes et participation du public

Aucun incident n’a été relevé au cours de I’enquéte publique qui s’est déroulée dans un climat
parfaitement serein et courtois. La participation a été moyenne les jours de permanence (3 personnes
a I’ouverture de I’enquéte le 05/05,4 le 22 /05, 3 1e 05/06) et quelques-unes les jours hors permanence.
Cela prouve que la concertation préalable a traité la majorité des problémes en amont (concertation,
affichages, etc...

Mr Eric Deniau maire de Le Louroux était présent a toutes les permanences, ce qui a permis de
répondre a certaines questions que se posaient les personnes qui s’étaient déplacées en complément
des explications du commissaire enquéteur.

Observation du commissaire enquéteur

La participation faible du public, lors de I’enquéte, montre que la concertation préalable et les
personnes regues par la mairie ont permis de répondre a la majorité des questions que se posaient
les habitants de la commune sur le PLU, le PDA et le zonage assainissement.

3-5- Observations recueillies

Ilyaeu:

- 2 observation écrite sur le registre d’enquéte (référencées R.Obs. suivi d’un n° d’ordre et de date et
de page du registre d’enquéte).

- 1 courriers (référencé L -courrier papier, suivi d’un n° d’enregistrement) en mains propres les jours
de permanence du commissaire enquéteur (

- 0. courrier transmis par internet. (Référencés M - suivi d’un n° d’enregistrement)

-10. personnes sont passées pour consulter le dossier ou avoir des renseignements les jours de
permanence et n’ont pas consigné d’observations dans le registre d’enquéte.
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3-6-Synthese des observations

v Pour le PLU

- Observations écrites dans le registre d’enquéte et courriers complémentaires transmis lors
de I’enquéte pour compléter les observations écrites.

-R. Obs.n°01-p 3-22/05/2026.

Monsieur Patrice Quenard et Madame Arnaud pour les parcelles BR42+99 du secteur de la rue
Souffrette se posent la question de savoir s’ils pourront vendre la partie non constructible (terres
agricoles ou jardin) avec les parcelles constructibles)

-R. Obs.n°02-p.5 du 05/06/./2026

Monsieur Depoorter Jean-Paul souhaite savoir si sur les parcelles AR 711-717-715-727 et 677 située
en zone NL pourraient €tre converties en parc de loisir avec habitat 1éger insolite de plein air.

Une piéce jointe accompagne son observation écrite sur le registre.

Lettre-L Obs .n°01 du 05/06/2026
Monsieur Braud a écrit dans ce courrier son opinion générale négative sur la consultation des
habitants lors de I’enquéte publique

= Aucun mail n’a été consigné sur le site internet dédié

v Pour le PDA

Il n’y a eu aucune observation de faite sur le registre papier, par courrier ou sur internet

v Pour le zonage assainissement
I n’y a eu aucune observation de faite sur le registre papier, par courrier ou sur internet

3-7-Observations du commissaire enquéteur

Par ailleurs le commissaire enquéteur par courriel du 25 mai 2026 a souhaité obtenir quelques précisions
ou éléments d’information complémentaires sur les points suivants :

Observation n°1
Comment la commune est approvisionnée en eau potable ? (Forage)

Observation n°2
Pourquoi I’ARS n’a pas été consultée ? (Fragilité et qualité de I’approvisionnement en eau potable)

Observation n°3
La commune ayant 15% de son territoire en bois, pourquoi le Centre Régional Propriété Forestiére
n’a-t-il pas été consulté ?

Observation n°4

D’apres le rapport annuel 2025 du SATESE (cf. annexe...) sur la station d’épuration de la com-
mune, il ressort dans sa conclusion :

« Le fonctionnement de la station d’épuration est correct, mais le réseau collecte des eaux
claires parasites et la capacité hydraulique de la station est souvent dépassée... »
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« Lors des périodes humides, le réseau d’assainissement collecte beaucoup d’eaux claires pa-
rasites contre lesquelles il est nécessaire de lutter : poursuivre les travaux recommandés par le
diagnostic réseau de 2020 ou mener de nouvelles investigations.

L’estimation de la pollution recue, faite a partir du nombre d’habitants raccordés sur le systéme
d’assainissement indique que cette station se situe presque a 100% de sa capacité organique no-
minale.

Au vu de ces éléments, le raccordement de nouvelles habitations sur ce systéme d’assainisse-
ment est fortement déconseillé »

- Quel est le calendrier pour la rénovation de la station d’épuration ou d’une solution alterna-
tive de traitement et des réseaux prévue par la communauté de commune avec échéancier de
réalisation des travaux ?

Observation n°S
- Les zones AU a urbaniser sont-elles concernées tout ou partie en zone humide et quelles sont les
compensations envisagées (ERC) ?

Observation n°6
Y a-t-il des zones de gonflement et retrait d’argile sur la commune ?

Observations du commissaire enquéteur :
My le maire du Louroux a répondu trés rapidement par mail le 26 mai (réponses jointes au pv de
synthése ci-joint en annexe 1 )

3-8- Remise du Procés-verbal de synthese au pétitionnaire (cf.
Annexe 1)

Le 09/06/2026, le commissaire enquéteur a remis, par courriel & Mr le Maire de Le Louroux le proces-
verbal de synthese regroupant les différentes observations des habitants et celles du commissaire enqué-
teur sur la révision du PLU, 1’établissement du PDA et le schéma d’assainissement

3-9- Réponses du Maire de Le Louroux aux questions et
observations formulées par les habitants et le commissaire
enquéteur pour le PLU, PDA, Zonage assainissement (Mémoire
en réponse du 22 juin 2026 cf. annexe 3)

Par courriel du 22 juin 2026 la Mairie de Le Louroux dans son mémoire en réponse a donné les
réponses a chaque question formulée par les habitants de la commune et au commissaire enquéteur
notamment sur le probleme de traitement des eaux usées conditionnant la constructibilité de certaines
parcelles.

Il est a noté qu’aucune observation n’a été¢ formulée par les habitants sur le PDA. et sur le zonage
assainissement

3-10-Commentaires généraux du commissaire-enquéteur

L’enquéte publique s’est déroulée dans de treés bonnes conditions (information du public, accueil en
mairie, affichage etc..). Les permanences se sont passées dans une atmosphére sereine avec les
personnes venues écrire leurs observations sur les registres en mairie ou se renseigner.

42



Dossier n° E26000023/45

La participation du public faible (2 observation sur le registre d’enquéte, 10 visites de personnes
venues se renseigner et consulter les dossiers) montre que la concertation préalable a été positive.
La majorité des observations ont porté sur des questions personnelles. La plupart d’entre elles
concernent des demandes d’aménagement interne de parcelles constructibles, modifications de
I’usage d’habitation., des aménagements divers Depuis le précédent PLU datant de 2007, les régles
ont changé (densifier I’enveloppe urbanisée, éviter 1’étalement urbain, préserver I’espace agricole,
tenir compte des zones humides répertoriées, z¢ro artificialisation des sols d’ici 2050, etc...).

Il est a noter que des personnes sont venues se renseigner sur le dossier et poser des questions au
commissaire enquéteur ainsi qu’au Maire de la commune de Le Louroux, toujours présent lors des
permanences du commissaire enquéteur.

Aucune observation n’a été¢ formulée concernant le PDA et le zonage assainissement.

3-10-1 Rappel sur ’historique

Le projet de la révision du PLU porté par la commune Le Louroux est dii principalement a
I’augmentation notable de sa population nécessitant la construction & moyen terme de logements et a
la nécessité de mettre a jour le PLU (datant du 20 février 2007.) en fonction des évolutions
réglementaires et d’établir un schéma d’assainissement pour assurer a la commune la capacité de
traitement des eaux usées (collectif et individuel) afin d’accueillir de nouveaux habitants et ainsi
assurer son développement.

Par ailleurs :

- Le Louroux possédant sur son territoire 3 batiments remarquables au niveau du patrimoine, un PDA
s’est avéré nécessaire de les protéger en les intégrant dans I’historique architectural de la commune
et son environnement paysager. La commune étant propriétaire de ces batiments est fortement
impliqué.

- Le Louroux n’ayant pas de schéma d’assainissement jusqu’a ce jour (collectif et individuel) il était
donc nécessaire de définir les zonages pour 1’assainissement collectif et individuel.

3-10-2- Sur P’intérét public du projet PLU

Cette révision du PLU permettra :

- de construire a moyen terme (10ans) en tenant compte de la résolution des problemes de la
rénovation du réseau de collecte et de traitement des eaux usées (raccordement a la station de
Manthelan)

- de loger les nouveaux habitants de la commune en tenant compte des contraintes géologiques
(gonflement et retrait des argiles, zones humides.) et de mélanger les générations,

- de compléter les zones urbanisées existantes afin d’éviter le mitage et en respectant la loit ZAN

- d’adapter la voirie et les équipements collectifs de la commune, (notamment le raccordement a la
STEP de Manthelan) a ces nouveaux habitants.

- de permettre un développement économique (notamment avec sa couverture numérique) de la
commune sans modifier son caractére rural.

Les zones a urbaniser AU ont ét¢ définies en fonction des contraintes environnementales (trame verte,
trame bleue, zones humides) et de la voirie existante ou a créer.)

3-10-3- Sur l’intérét public du projet PDA

Le PDA permet de protéger et d’intégrer les 3 monuments historiques, dont la commune est
propriétaire, (Eglise, croix du cimetiere et abbaye) a la particularité environnementale et architectural
du village.
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3-10-4- Sur P’intérét public du projet zonage assainissement

Ce zonage permet de définir la séparation de traitement des eaux usées entre les raccordements au
réseau collectif (bourg de Le Louroux) et celles des hameaux en assainissements individuels, ¢’est-a-
dire que :

- ’assainissement collectif concerne le bourg

- ’assainissement non collectif concerne le reste de la commune

Suite a ce rapport, les conclusions et avis du commissaire enquéteur concernant les 3 enquétes
conjointes :

-PLU

-PDA

-Zonage assainissement

font I’objet de documents séparés

A Joué les Tours, le 25 juin 2026

Le commissaire enquéteur

Claude ALLIOT
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CONCLUSIONS et AVIS
du
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Pour le PLU

L’enquéte conjointe (PLU, PDA et zonage d’assainissement) s’est déroulée normalement
conformément aux textes et a la réglementation en vigueur.

Le public a été largement informé de 1’enquéte non seulement par les publications réglementaires
(affichage en mairie et en différents sites de la commune, annonces 1égales) mais aussi par divers
moyens de communication (affichages publics, presse locale, bulletins municipaux, site internet).

Le dossier d’enquéte réglementaire était complet,

Il comprenait :

Le rapport de présentation (piece n°1) a présenté tous les aspects des scénarii de développement. Il a
permis une bonne compréhension du projet de révision générale du PLU par le public en montrant le
choix d’un développement futur harmonieux de la commune avec les contraintes environnementales
fortes (zones humides, retrait et gonflement des argiles et des massifs forestiers qui couvrent 15,5%
du territoire de la commune).

Les études menées dans le cadre du :

- PLU m’ont paru satisfaisantes. Le PADD et les OAP ont été bien définis dans le PLU en tenant
compte du caractere particulier et du développement nécessaire de la commune.

- PDA réalisé¢ avec les ABF a permis de définir un zonage adapté a la protection des 3 batiments
classés et intégrer les contraintes patrimoniales de la commune.

- Zonage pour ’assainissement de répartir le traitement collectif des eaux usées du bourg et celui
individuel du reste de la commune.

Toutefois, sur les plans de zonage il était parfois difficile de trouver les parcelles concernées

De I’étude du dossier, il ressort que :

v' le projet du PLU :
- A bien pris en compte les observations des différents services ayant répondus sur tous les aspects du
PLU (cf. mémoire en réponse de la commune annexe 3.)
- Est en cohérence avec le PADD et bien adapté a la commune et a son développement (favoriser le
tourisme, préserver les espaces naturels, promouvoir les mobilités douces et développer les énergies
renouvelables, développer de nouveaux types de commerces, renforcer, le tissu associatif,).
- Limite 1’étalement urbain par un développement au sein de I’enveloppe urbaine existante et
n’autorise pas I’extension des hameaux, interdit les nouvelles constructions hors de cette enveloppe
et donc le mitage.
- Respecte la loi ZAN
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- Préserve les espaces agricoles et forestiers ainsi que les zones humides.

- Préserve les valeurs paysageres

- Protége les corridors écologiques et les espaces naturels.

- Préserve les ressources en eau.

- Est en cohérence avec les documents supra communaux tel le Scot

- Respecte les objectifs prévus en matiére d’habitat compatibles avec le PLH de la Communauté de
Communes du Sud Lochois Touraine, prévoyant la production de 22 logements sur 10ans. En tenant
compte de la diversification proposée du parc de logements notamment la mixité intergénérationnelle),
il serait intéressant de donner la typologie et le caracteére des logements dans les OAP présentées
D’autant plus que le taux de logements vacants est important sur la commune (vieillissement de la
population et résidences secondaires).

Le projet de PLU :

- Assure le développement des activités économiques et commerciales sans oublier la vocation
touristique de la commune (figurant parmi les objectifs du PADD).

v Le PADD traite les modes de déplacements et de communication
e En prenant en compte la diversité des modes de déplacements (chemins piétonniers, voies
cyclables, chemins forestiers et agricoles)

e En tenant compte des axes routiers départementaux qui traversent la commune

v L’évaluation environnementale est compléte
Il est a noter cependant qu’il aurait-été¢ utile pour le développement économique de préciser la
couverture numérique (Schéma Territorial d’Aménagement Numérique 37)
- Le PADD a bien pris en compte la volonté d’assurer la protection des sites sensibles (étangs et
monuments historiques) et la nécessité de préserver la continuité écologique
- Le plan de zonage et le réglement transposent correctement le PADD.

En conséquence, dans le PADD il sera utile de préciser la couverture numérique de la commune dans
le volet « Encourager le développement de lieux innovants (tiers-lieux, espaces partagés ou co-
working...) (Schéma Territorial d’Aménagement Numérique 37). »

En conclusion, je constate que le projet de PLU a bien pris en compte :

- Les enjeux de développement démographique, de développement économique et touristique, de
protection du patrimoine naturel et paysager ainsi que du développement urbain

- Les contraintes liées aux risques naturels (argiles, zones humides)

Cependant pour de développement urbain, il sera nécessaire de bien informer les futurs habitants des
contraintes géotechniques nécessaires avant la construction d’habitation (études géologiques)

- Les observations recueillies au cours de 1’enquéte (qui ne concernent principalement que des
problémes de constructibilité de parcelles ou de changement de destinations de batiments pour des
particuliers) ne remettent pas en cause les orientations générales du PADD et le projet du PLU. Le
mémoire en réponse (cf. annexe 3) de la commune a répondu a ces observations ainsi qu’a celles du
commissaire enquéteur.

Ainsi, les choix de la commune pour assurer son aménagement urbain et son développement durable,
et la stratégie pour atteindre ces objectifs me paraissent globalement bien étudiés méme si le coté
climat et énergies renouvelables sont a développer.

Par ailleurs, les PPA ont tous donné un avis favorable, méme si certaines ont émis des réserves ou mis
des conditions a cet avis. La commune s’est engagée a en tenir compte dans son mémoire en réponse
aux observations et aux recommandations émises pour améliorer le PLU.
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En définitive, je considére que ce projet de PLU va dans le sens de I’intérét général de la commune
en tenant compte globalement des contraintes environnementales liées a sa situation sans contrarier
son développement.

Cependant de I’étude du zonage de I’assainissement de la commune qui a défini le zonage
d’assainissement collectif et le zonage d’assainissement individuel, il ressort, notamment dans le
rapport annuel du SATESE de 2025 que le réseau d’assainissement collecte des eaux claires
parasites qui perturbe la capacité de traitement de la station d’épuration actuelle. Au vu de cette
situation, le raccordement de nouvelles habitations sur le systéme d’assainissement est
fortement déconseillé.

Depuis, la mairie avec la communauté de commune :

- a choisi de raccorder le réseau d’eaux usées du Louroux a la station d’épuration de
MANTHELAN —

- aréglé le probléme de ’arrivée des eaux claires dans ce réseau de collecte

- a définit un calendrier de réalisation des travaux pour rendre constructible les nouvelles zones
constructibles d’ici 2030. (Notamment UA Rue Souffrette-6 logements et secteur Beauregard-5
logements).

Pour toutes ces raisons, j’émets un AVIS FAVORABLE sans réserve, au projet de révision du PLU
de la commune de Le Louroux.

A Joué les Tours, le 25. juin 2026

Le commissaire enquéteur

Claude ALLIOT
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CONCLUSIONS et AVIS
du
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Pour le PDA

L’enquéte conjointe (PLU, PDA et zonage d’assainissement s’est déroulée normalement
conformément aux textes et a la réglementation en vigueur.

Le public a été largement informé de 1’enquéte non seulement par les publications réglementaires
(affichage en mairie et en différents sites de la commune, annonces légales) mais aussi par divers
moyens de communication (affichages publics, presse locale, bulletins municipaux, site internet).

Le dossier d’enquéte réglementaire était complet,

Il comprenait :
% Délibération du conseil municipal du 12 juillet 2023 sur le lancement de la procédure de
PDA
%+ Délibération du conseil municipal du 24 novembre 2025 portant accord des ABF concernant
la procédure de PDA
% Rapport de présentation du PDA (Ancienne ferme abbatiale, Eglise paroissiale St Sulpice,
Croix du cimetiere) réalisé avec I’appui de Mme Roland ABF responsable du secteur

L’objectif de la création de PDA, en remplacement des rayons de 500m autour des monuments, est
d’adapter les périmetres aux espaces batis ou non batis a fort enjeu patrimonial qui forment écrin des
Monuments Historiques et, & contrario, d’exclure les secteurs sans intérét patrimonial ou paysager
(notamment certains lotissements pavillonnaires). Et ainsi de clarifier la situation vis-a-vis des
habitants en identifiant les secteurs a enjeux patrimoniaux dans le nouveau périmetre dont le critere
de covisibilité n’est plus requis.
Le périmetre délimité des abords tient ainsi compte du contexte architectural, patrimonial, urbain ou
paysager de la commune.
Le rapport de présentation a bien exposé :
-La situation administrative et technique des 3 monuments historiques pour :

v' -L’ancienne ferme abbatiale

v’ -L’église paroissiale

v -La croix du cimetiére
-Quelques ¢éléments remarquables de la commune au niveau patrimonial et paysager
-L’historique du développement urbain
-L’analyse urbaine et architecturale (relief, composition urbaine, tissu ancien et pavillonnaire)
-L’analyse paysagere
Il a permis de déterminer les enjeux et la justification du PDA et d’établir la carte du PDA.
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Les réserves émises par I’ABF37 par son courrier du...... ont bien été prises en compte par le
mémoire en réponse du... de la commune notamment sure :
- POAP patrimoine
- POAP habitat
- POAP sectoriel

- le réeglement

dans le cadre du PLU permettant de lever ces réserves.

La commune étant propriétaire de ces trois monuments assurera la mise en place et le respect de ce
PDA.

Par ailleurs aucune observation n’a ét¢ émises lors de I’enquéte sur le registre papier, par courrier ou
par internet, ce qui prouve que les habitants ont bien été informés et n’avaient pas de remarques a
formuler.

En conclusion, je constate que le projet de PDA:

-A bien pris en compte les enjeux d’aménagement, de protection et de mise en valeur des paysages et
du patrimoine (Enjeux paysagers, enjeux urbains, enjeux architecturaux et principes a respecter pour
les nouveaux quartiers)

-A été pris en compte dans le PADD et les OAP (thématiques et sectorielles) du PLU

-A ¢été pris en compte dans le réglement écrit (Paysage, bati ancien, nouvelles constructions) et
graphique du PLU (Carte PDA)

Ce qui permet de mettre en cohérence le PLU et les enjeux patrimoniaux.

En définitive, je considére que ce projet de PDA va dans le sens de I’intérét général de la commune
qui a un patrimoine paysager et patrimonial remarquable en tenant compte globalement des
contraintes environnementales liées a sa situation sans contrarier son développement.

Pour toutes ces raisons, j’émets un AVIS FAVORABLE sans réserve, au projet de PDA pour les 3
monuments historiques (Ancienne ferme abbatiale, Eglise paroissiale St Sulpice, Croix du cimeticre)
situés sur la commune de Le Louroux.

A Joué les Tours, le .25. juin 2026

Le commissaire enquéteur

Claude ALLIOT

49



Dossier n° E26000023/45

CONCLUSIONS et AVIS
Du
COMMISSAIRE ENQUETEUR
Pour le ZONAGE ASSAINISSEMENT

L’enquéte conjointe (PLU, PDA et zonage d’assainissement s’est déroulée normalement
conformément aux textes et a la réglementation en vigueur.

Le public a été largement informé de 1’enquéte non seulement par les publications réglementaires
(affichage en mairie et sur différents sites de la commune, annonces 1égales) mais aussi par divers
moyens de communication (affichages publics, presse locale, bulletins municipaux, site internet).

Le dossier d’enquéte réglementaire était complet,
Il comprenait :

¢ Etude de zonage assainissement
% Annexes

R/

«+ Plans

L’enquéte consiste a soumettre a I’avis du public le zonage d’assainissement en application de ’ar-
ticle L.224610 du Code Général des Collectivités Territoriales (aucun zonage n’avait été réalisé
jusqu’a aujourd’hui).

L’autorité compétente et responsable du projet est la communauté de communes Loches Sud Tou-
raine (tant en assainissement collectif -STEP, qu’individuel-SPANC-dé¢élégué au SATESE 37).

Ce projet a pour but de définir les zones d’assainissement collectifs et celles d’assainissement non
collectif.

Le dossiera:

- Etabli un état des lieux

- Fait des propositions de scénarios

- Proposé un choix de zonage en concertation avec la commune et la communauté de commune en
fonction des perspectives d urbanisation futures, des systémes d’assainissement non-collectifs mis en
place et du systeme d’assainissement collectif existant.

- Décrit les types d’assainissement individuels et collectifs

- Fait un état des installations des assainissements individuels conformes ou non conformes suivant
les criteres de 1’arrété du 27 avril 2012.

-Décrit I’aptitude des sols a recevoir les assainissements individuels et faisant remarquer que « dans
le cadre de constructions neuves ou de réhabilitations, une étude de définition de filiéres d’assai-
nissement non collectif devra étre réalisée »

50



Dossier n° E26000023/45

- Décrit le systéme d’assainissement collectif actuel (réseau et STEP) et fait remarquer 1’intrusion
d’eaux claires dans le réseau et la saturation de la STEP (presque 100% de sa capacité de traitement)
- Décrit les solutions d’assainissement (techniques et financiéres)

- Décrit les zones a urbaniser par le réseau d’assainissement collectif (Zone AU : Secteur Souffrette,
Secteur Beauregard)

- Fait des propositions de zonages (collectif et non collectif)

- Etudi¢ I’'impact des zones a urbaniser sur 1’assainissement collectif

- Résumé les obligations (techniques et financicres) des usagers et des collectivités sur 1’assainisse-
ment collectif

- Résumé les obligations (techniques et financicres) des usagers et des collectivités sur 1’assainisse-
ment non-collectif

-Joint en annexes les différents textes réglementaires encadrant ces différents types d’assainissement
et des plans.

Par ailleurs aucune observation n’a été émises lors de 1’enquéte sur le registre papier, par courrier ou
par internet, ce qui prouve que les habitants ont bien été informés et n’avaient pas de remarques a
formuler.

En conclusion, je constate que le projet de zonage d’assainissement

- A bien réalisé¢ un diagnostic de I’état des lieux initial (caractéristique du milieu naturel, hydrologie,
géologie, hydrogéologie, captage d’eau, etc...) pour établir un zonage des différents types
d’assainissement adaptés.

-A bien pris identifié les secteurs relevant de 1’assainissement collectif et celui de I’assainissement
non-collectif.

- A bien décrit les différents types d’assainissements (collectifs et non collectifs)

-A rappelé les régles de gestion techniques et financieres des différents types d’assainissement (STEP,
SPANC)

-A bien défini les secteurs actuels déja en assainissement collectifs (Bourg) et A 1ot I’urbanisation
future sera possible avec 1’assainissement collectif (Rue Souffrette-6 logements et secteur Beauregard
-5 logements), le restant du territoire de la commune restant en assainissement non-collectif.

Ce qui permet de mettre en cohérence le PLU et les enjeux liés au traitement des eaux usées sur
I’ensemble de la commune.

En définitive, je considere que ce projet de zonage va dans le sens de I’intérét général de la commune
qui a ainsi mis en place un cadre de gestion de ses eaux usées en tenant compte globalement des
contraintes environnementales hydrologiques et géologiques liées a sa situation sans contrarier son
développement.

Cependant ;

le rapport annuel du SATESE de 2025 a mis en évidence que le réseau d’assainissement collecte
des eaux claires parasites qui perturbent la capacité de traitement de la station d’épuration actuelle. Il
est indiqué notamment que « Au vu de cette situation, le raccordement de nouvelles habitations sur
le systéme d’assainissement est fortement déconseillé. »

Depuis la mairie avec la communauté de commune :

-a choisi de raccorder les eaux usées du Louroux a la station d’épuration de Manthelan.

-a réglé le probléme de ’arrivée des eaux claires dans le réseau de collecte des eaux usées par
la vérification de I’étanchéité et sa réparation en 2024 (cf. mémoire en réponse de la mairie du
17 juin 2026 joint en annexe 3).
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-a_défini un échéancier de raccordement du réseau de collecte a la station d’épuration de
Manthelan avec les travaux nécessaires d’adaptation (cf. mémoire en réponse de la mairie du
17 juin 2026 joint en annexe 3)

-a répondu compleétement dans le mémoire en réponse aux interrogations diverses du commissaire
enquéteur sur ce sujet

Pour toutes ces raisons, j’émets un AVIS FAVORABLE sans réserve, au projet de révision du PLU
de la commune de Le Louroux,

A Joué les Tours, le .25. juin 2026

Le commissaire enquéteur

Claude ALLIOT
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ANNEXES

Annexe 1 - Procés-verbal de synthese
Annexe 2 - Observations : du public et du CE
Annexe 3 - Mémoire en réponse de la commune au CE

Annexe 4 - Parutions des annonces 1égales et photographie du panneau d’information
de I’enquéte publique

Annexe 5 - Rapport annuel 2025 du SATESE 37
Annexe 6 - Arrété du maire prescrivant 1’enquéte publique

Annexe 7- Avis PPA
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Annexe 1

PREAMBULS

L'article R 123-18 du Code de¢ 'environnement stipule « qu'aprés cloture du registre
d'enquite, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte rencontre,
dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme ¢t Jui communique
les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le déla: de
huit jours court & compter de la réception par le commussaire enquéteur ou le président de
la commission d'enquite du registre denquite et des documents annexés. Le responsable

du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations. »

Le présent proces-verbal de synthése est remis a Mr Eric DENIAU Maire de Le Louroux porteur
du projet de de la révision du PLU du PDA et du zonage assainissement de Le Louroux
. Ainsi, il est invité a produire ses observations sous quinzaine.

L’enquéte s’est déroulée dans les conditions prévues par I’arrété du 09 avril 2023 de Monsieur le
maire de Le Louroux
Les 3 permanences programmeées ont eu lieu comme prévu a savoir :

. Le mardi 05 mai en mairie de Le Louroux de 9h a 12h
. Le mercredi 22 mai en mairie de Le Louroux de 14h a 17h
. Le vendredi 06 juin en mairie de Le Louroux de 9h a 12h.

Le registre d’enquéte a bien été mis a la disposition du public et la boite mail dédiée était bien
opérationnelle.

La publicité, I’information du public et I’affichage sur le terrain ont bien été réalisés suivant les
dispositions de I’arrété de prescription de I’enquéte.

Les permanences se sont déroulées dans un climat serein sans qu’aucun incident ne soit a signaler.
Pendant la durée de I’enquéte :

-2 requétes ont été portées sur le registre d’enquéte (cf. annexe 3)

-1 courrier a été remis au commissaire enquéteur (cf. annexe 3)

-0 message ¢€lectronique (cf. annexe 3) Mais il convient de noter qu’en outre, des personnes se
sont présentées hors permanences pour avoir des explications ou des informations sur le projet
sans pour autant déposer de requéte ou formuler des observations.

La codification des requétes a été établies comme suit en fonction de I’ordre d’arrivée :

Pour le registre : R- Obs-n°1,2,3, etc...

Pour les courriers : L-Obs-n°1,2,3 etc...

Pour les messages ¢électroniques : M-Obs-n°1,2,3, etc...

Les observations sont examinées par moyens de communication et par personne :

I- Observations recueillies

Ilyaeu:
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-2 observations écrites sur le registre d’enquéte (référencées R.Obs. suivi d’un n°® d’ordre et
de date et de page du registre d’enquéte).

-1 courriers (référencés L -courrier papier, suivi d’un n° d’enregistrement) a été remis en mains
propres le dernier jour de permanence au commissaire enquéteur

-0 courrier transmis par internet. (Référencés M - suivi d’un n° d’enregistrement)

-10 personnes sont passées pour se renseigner lors des permanences et n’ont pas consigné
systématiquement des observations dans le registre d’enquéte

II-Syntheése des observations

v Pour le PLU

o Observations écrites dans le registre d’enquéte (cf. annexe 2)

-R. Obs.n°01-p 3-22/05/2026.

Monsieur Patrice Quenard et Madame Arnaud pour les parcelles BR42+99 du secteur de la
rue Souffrette se posent la question de savoir s’ils pourront vendre la partie non constructible
(terres agricoles ou jardin) avec les parcelles constructibles (cf. Annexe 2-ci jointe)

-R. Obs.n°02-p.5 du 05/06/./2026

Monsieur Depoorter Jean-Paul souhaite savoir si sur les parcelles AR 711-717-715-727 et 677
située en zone NL pourraient étre converties en parc de loisir avec habitat léger insolite de
plein air.

Une piece jointe accompagne son observation écrite sur le registre. (cf. Annexe 2-ci jointe)

o Lettre recue

-Lettre-L. Obs .n°01 du 05/06/2026
Monsieur Braud a écrit dans ce courrier son opinion générale négative sur la consultation des
habitants lors de I’enquéte publique (cf. Annexe 2-ci jointe)

o Aucun mail n’a été consigné sur le site internet dédié

v" Pour le PDA

Il n’y a eu aucune observation de faite sur le registre papier, par courrier ou sur internet

v" Pour le zonage assainissement

Il n’v a eu aucune observation de faite sur le registre papier, par courrier ou sur inter-
net

IHII-Observations du commissaire enquéteur

I1I-1-Le commissaire enquéteur par courriel du 25 mai 2026 a demandé
par mail quelques précisions ou éléments d’information sur les points sui-
vants
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Observation n°1
Comment la commune est approvisionnée en eau potable ? (Forage)

Observation n°2
Pourquoi I’ARS n’a pas été consultée ? (Fragilité et qualité de I’approvisionnement en eau
potable)

Observation n°3
La commune ayant 15% de son territoire en bois, pourquoi le Centre Régional Propriété Fo-
restiere n’a-t-il pas été consulté ?

Observation n°4

D’apres le rapport annuel 2025 du SATESE (cf. annexe...) sur la station d’épuration de la
commune, il ressort dans sa conclusion :

« Le fonctionnement de la station d’épuration est correct, mais le réseau collecte des
eaux claires parasites et la capacité hydraulique de la station est souvent dépassée... »
« Lors des périodes humides, le réseau d’assainissement collecte beaucoup d’eaux
claires parasites contre lesquelles il est nécessaire de lutter : poursuivre les travaux re-
commandés par le diagnostic réseau de 2020 ou mener de nouvelles investigations.
L’estimation de la pollution regue, faite a partir du nombre d’habitants raccordés sur le sys-
téme d’assainissement indique que cette station se situe presque a 100% de sa capacité
organique nominale.

Au vu de ces éléments, le raccordement de nouvelles habitations sur ce systéme d’assai-
nissement est fortement déconseillé »

- Quel est le calendrier pour la rénovation de la station d’épuration ou d’une solution
alternative de traitement et des réseaux prévue par la communauté de commune avec
échéancier de réalisation des travaux ?

Observation n°5
- Les zones AU a urbaniser sont-elles concernées tout ou partie en zone humide et quelles
sont les compensations envisagées (ERC) ?

Observation n°6
Y a-t-il des zones de gonflement et retrait d’argile sur la commune ?

La mairie a répondu par mail en retour (cf. annexe 2 jointe au PV de

synthése)

I11-2-Observations supplémentaires du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur souhaite obtenir quelques précisions ou éléments d’information sup-
plémentaires sur les points suivants notamment du fait du choix de la commune du raccordement
du réseau eaux usées a la STEP de Manthelan

Observation n°1

--Quel est le calendrier de vérification de I’étanchéité du réseau actuel de collecte des
eaux usées (avant tout raccordement a la STEP de Manthelan pour ne pas perturber son
fonctionnement et ainsi permettre le raccordement de nouvelles habitations sur le
systéme d’assainissement) ?
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Observation n°2
-Est que la STEP de Manthelan a la capacité de traiter ces nouveaux effluents ?

Observation n°3
-Quel est I’échéancier des travaux de raccordement a la STEP de Manthelan ?

Observation n°4
-Quand le démantélement de I’ancienne STEP du Louroux et de l1a remise en état du site
(affectation ultérieure du site) sera réalisé ?

Observation n°S

-Pour faire un point zéro des assainissements autonomes, est-il possible de faire un état
des lieux par un controle de tous les assainissements non-collectifs pour avoir une
situation réelle technique et réglementaire des systéemes d’assainissement (SATESE) ?

Observation n°6
Quelle est la surface maximum de constructibilité d’une parcelle constructible ?

Observation n°7
Quelle est la répartition des logements sociaux sur la commune ?

Observation n°8
Quelle est la couverture numérique de Le Louroux ?

Observation n°8
Y-a-t-il des logements sociaux de prévus dans les futures constructions ?

Remarques générales du commissaire enquéteur.

Lors de toutes les permanences, j’ai pu avoir I’aide de Mme Valérie NIEPS Secrétaire de
mairie et de Mr Eric DENIAU Maire qui ont pu répondre aux questions des habitants de la
commune venant se renseigner.

Les observations, comme dans tous les PLU, portent sur la constructibilité sur les parcelles,
le changement d’utilisation de batiments ou de terrain. Il n’y a eu aucune observation habi-
tants sur le PDA et le zonage assainissement.

Document établi en deux exemplaires originaux
Par Claude ALLIOT le commissaire enquéteur

Le 09 juin 2026

Par le commissaire enquéteur Le Maire de Le Louroux

Z

Claude ALLIOT
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Annexe 2- Observations du public et du CE

I-Observations Registre papier
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PJ10bsn2 | _
s Y i

SARL 37 LMDP Le Louroux, le 17 ami 2025

Moufin du Pré

37240 Le Louroux

SIRET 900 599 614 00014

Co-Gérant : JP DEPOORTER
Mairie du Louroux
14 Rue naticnale
37240 Le Louroux
0247 92 8207

mammmmm(mm)mmmwmub&s/m
Mutations immobiliéres

Monsieur Deniau
Madame, Monsieur,

Dans le cadre du changement de PLU communa! nos sallicitons la transposition des parcelles suivantes et dont nous sommes
propriétaires de NH en NL ? afin de pouvoir y exercer des activités de « Parc Résidentiel de loisir « { PR.L).

Dans le cadre des axes du Projet d'Aménagement et de Développement Durable ( PADD), axe 3 : assurer le développement
économique du lerritoire, nous souhaiterions envisagé de transposé les actuelles parcelles 37136000AR0711 — NH ( couleur
saumon) .

maTIL R T ‘ i f | )

37136000AR07T

Lemeusen - S

Litte dea mwutations immatsldeon
T
wan

1040000 €

x
w 1y eplen "o - I NN
" nue et Vo4 >

Dans I'attente de vous lire, Madame, Monsieur,
Bien sincérement

JP DEPOORTER Co-gérant SARL 37LMDP
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PJ 1 Obs n°2

e — \{ AR715 |5 L\KZ /
it | ‘\-‘\"*\ |I
- . AR 714 bt fos S J

Mot soofomont 13 kit 15 247 1080 Mk o= | T

Parcelle : 37136 000 AR 711 Parcslle : 37136 000 AR 727
Commune Le Louroux Commuse Le Louroux
Contenance cadastrake Ihildad4ca  Coatenance cadastrale B0u24ca
Arpentée Noa Arpentée Noa

Parcelle : 37138 000 AR 677

Commuse Le Lousoux
Contenance cadastrale Ibalallen
Arpensée Nea

Parcelle : 37136 000 AR 714

Commuse Le Louroux
Contenance eadastrale $8alSca
Arpentée Non

Parcelle : 37138 000 AR 716

Commuse Le Louroux
Contenance cadastrale Téablca

Arpentée Nom
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II-Observation lettre

Lettre remise en mains propres a la
permanence du 5 juin 2026

L.n° 01

)'/041/}&0&4— é_ QD/LLWLHW!}LL 6«'\%2@@/

Un nouveau Plan Local d’Urbanisme prend forme dans ma

commune ; nous demande- t-on vraiment notre avis ou bien

tout n’est-il pas déja péremptoirement grave ?

Un précédent PLU prévoyait des zones a construire, un peu

compliqué , AU1 ,AU2 ,etc...Respecté ? Non.

De ce précédent on retiendra que I'on a construit
partiellement |a ou ce n’était pas constructible et que I'on
construira pas sur ce qui pouvait I'étre en AU2.

ne

Mais ce n’est pas tant cet aspect des choses (assez étrange en
vérité ) que le manque flagrant de concertation quand a I'art

et la maniére de créer de nouveaux lieux de vie davantage
phase avec une véritable réactualisation de nos habitats a
I'aube d’un déréglement climatique bien réel et menagant
ainsi que du besoin croissant de logements résolument
organisés en regard du 21niéme siecle.

Bien s(r on me dira qu’il y eut pourtant des réunions
préparatoires mais force est de constater qu’elles
confortérent généreusement les méthodes du passe...

en

Quand on sait également la trés avantageuse alchimie réalisée
par la transmutation de terres agricoles en terres a batir, vous
me permettrez de jeter un regard empreint de scepticisme au
fronton de ma mairie ou s'affichent en belles lettres les trois

mots de notre devise Républicaine,car il existe un fossé
dévastateur entre « égalité et iniquité « .
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Ne nous étonnons donc pas si de nos jours (certes confus)
nombre de mes concitoyens en viennent a bouder la votation,
tendent a la défiance et parfois allument des feux....

On nous dira peut-étre encore que c ‘est pire ailleurs (...) et ce
sera alors la maniére la plus simpliste d’occulter nos mauvais
choix et leurs conséquences regrettables représentées au final
par 'endettement spectaculaire de notre pays.

On me rétorquera peut-étre et sans doute que ces
considérations philosophico-politiques n’apportent rien a la
réalisation de ce nouveau PLU et c’est dommage car il y aurait
encore tant a dire et a réfléchir....

Croyez, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en I'expression
de mes sentiments les plus respectueux.

Max BRAUD
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Réponse de Monsieur le Maire
Suite a mail CE du 25 mai 2026

Joué les tours le 25 mai 2026
Objet : Renseignements complémentaires

Référence Dossier PLU,PDA et zonage assainissement Le Louroux

Monsieur le Maire,

Avant de faire mon PV de synthése récapitulant les diverses observations recueillies lors de
I"enquéte conjointe (PLU, PDA et zonage assainissement), je souhaiterais obtenir quelques
précisions ou éléments d’information complémentaires sur les points suivants :

Observation n°1
Comment la commune est approvisionnée en ¢au potable ? (Forage)
Vous avez déja la réponse, il s’agit d’un forage qui est situé sur la commune de LOUANS.

o

Pourquoi I’ARS n’a pas été consultée ? (Fragilit¢ et qualité de I'approvisionnement en eau
potable)

L'ars a été consulté (I'organisme est sur la liste des personnes consultées) mais I'ARS n'a
pas fait de réponse

o

L.a commune ayant 15% de son territoire en bois, pourquoi le Centre Régional Propriété
Forestiére n’a-t-il pas ét¢ consulté ?
L'OFB a été consulté mals n’a pas falt de commentaire el n'a pas apporté de réponse.

O,

Observation n°4

D’aprés le rapport annuel 2025 du SATESE sur la station d’épuration de la commune, il
ressort dans sa conclusion :

« Le fonctionnement de la station d’épuration est correct, mais le réseau collecte des eaux
claires parasites et la capacité hydraulique de la station est souvent dépassée... »

« Lors des périodes humides, le réseau d’assainissement collecte beaucoup d’eaux claires
parasites contre lesquelles il est nécessaire de lutter : poursuivre les travaux recommandés
par le diagnostic réseau de 2020 ou mener de nouvelles investigations.

L estimation de la pollution regue, faite a partir du nombre d'habitants raccordés sur le
systéme d'assainissement indique que cette station se situe presque a 100% de sa capacité
organique nominale.

Au vu de ces éléments, le raccordement de nouvelles habitations sur ce systéme
d’assainissement est fortement déconseillé »

- Quel est le calendri rl Vi on d’¢ ion ou d’une solution

échéancier de réalisation des travaux ?

Des travaux de mise aux normes de I’assainissement ont été fait par la Communauté de
communes en 2024 et en 2025,

Comme déja exprimé plusicurs fois auprés de vous, le calendrier des travaux
d'assainissement ne sont pas sur la rénovation de la station d'épuration mais sur le
rattachement des eaux usées a la station de Manthelan qui est situé & 2 kms.

Les travaux seront effectués au plus tard en 2030 d'aprés les derniéres informations en
ma possession.
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- Les zones AU & urbaniser sont-elles concernées tout ou partie en zone humide et quelles
sont les compensations envisagées (ERC) ?
NON

Observation n°6

Y a-t-il des zones de gonflement et retrait d’argile sur la commune ?

OUI, toute la commune est soumise a ces gonflements et retraits d’argile comme noté
dans les documents fournis par notre bureau d’¢tude.

Cordialement.
Claude ALLIOT

e
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Annexe 3

MEMOIRE EN REPONSE
De la Mairie de Le Louroux dtil7 juin 2026 (recu par mail)

Reévision-PLUx

Mémoire-de-réponse-x

1730in-202 6 Saut de page-. g
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-2.~-0Observations-et-propositions-
des-personnes-publiques-
associéesy

"  DDT---Avis-favorable-sous-réserven

* -+ 1,1-Gestion-des-saux-uses"

nouvesux-logements-3-cet-éguipement-apparait-difficilement-envisageable. %= §
= =+ Le-rapport-de-présentation-sera-complete-en-integrant-les-travaux-
envisagés: par I'EPCI- d'ic- 2030 (Extension- de- la- station- en-
lagunage-ou-raccordement-a-la-staticn-de-Manthezlan). §

¥
# + 1.2.2dduction-en-ezu-potable
+% gs5- projets- de- sécurisation- de- cet- approvisionnement- doivent- &tre-
mentionnés-gdans-le-cadre-du-projet-de-PLU-afin-de-traduire-d une-prisa-en-
compte-de-cette-problématique-par-la-commune.® §
= -+ Etat-des.ressources.st-sécurisation

m -+ Le: service- d'eau- potable- de- la- commune- du- Lourows: est-
gere: par- la: Communauté- de- Communes: Loches: Sud-
Touraine,: qui- a- missionné- la- société- VEOLIA- EALU- pour
I'exploitation-de-son-réseau.

w -+ Origine-de-l'eau- ;- 100% de-|'eau- prélevée-sur-le-territoire-
est-d'origine-souterraine.

u -+ Fragilité-et-Interconnexion- ;- Le- rapport-de- 2022- confirme-
que- le: service- travaille: activement: 3. la- sécurisation- des-
ressources. En-2022,-des-investissements-majeurs-ont-gte-
réalisés. pour- l'interconnexion- des- réseaws. (122, 322. €.
engages ).

= -+ Projets: enm- cowrs- @ Pour- 2023,- le- programme-
d'investissement: prévoit- la- poursuite: du- rencuvellement:
des-canalisations- et-la- sécurisation- des- auvrages: pour un-
montant-total-prévisionnel- de-plus-de: 3, 2-millions-d'suros-
sur|'ensemble du-territoire.gérs.q

= =+ Capacités-actuelles-et-consommation

u =+ Les: données:de- 2022 permettent-d'évaluer la-capacité-du-

réseau a-absorber.une croissance-démographique-:1

% 3-situation-de-cet-éguipement-[la-station],- bien-gue-présentant-pourtant- des-
dysfonctionnements-évidents, -n'a-pas-été-zbordée-dans-le-cadre-du-projet-de-Flan-
local- d'urbanisme- (PLU)- arrété.- Il- apparalft- nécessaire- dapporter- des-
compléments-sur-cette-situation-problématique-car,-en-I"état, -le-raccordement-de-
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# =+ Abonnés-et=consommation : [Le-Louroux-compte-262-
abonnéspourwun-wolumefacturé-de-24.945-m=, soit-
une-consommation-moyenne-de-33-m>/abonné.

# -+ Performance: du- réseau- ;- Le- rendement. global- du-
secteur"Ligueillpis"(dont-fait-partiedle-Louroux) st
de-67,3% avec-un-indice-linéaire-de-pertes-de-1,36-
m=/jfkm.- Bien- gque: classé: comme- "bon”- pour- un-
secteur-rural,-des-marges-de-manseuvre-existentvia-
la-réduction-des-pertes,

# -+ Stockage- :- Le-territoire- dispose- d'une- capacite: de-
stockage- totale: de- 13- 870 m®, asswrant- une-
autonomie- globale: moyenne: d'environ- 2-jours,- ce-
qui- est juge- satisfzisant pour- accompagner e
developpement:local

u =+ Qualité-de-l'sau’

# =+ L. suivi- sanitaire: confirme- la- potabilite- de- 'eau, -
malgré-lz-vigilance-requise-par-la-0DOT-:q

# =+ La-taux de-conformité-microbiologique: est-de. 999%.
et~ |2« taux- de- conformité- physico-chimigue- est- de-
98%-sur-l'ensemble-du-service.q

® -+ Au- Louroux: specifiguement,. 3- prélévements:
microbiclogigues: et- 3. physico-chimigues. ont: été.
réalisés-en+2022,-tous-conformes. |

= -+ En- conclusion,. le- développement- de- 'urbanisme- au-
Louroux-s"appuie-sur-un-service-structurs. st une-politigue:
d'investissement: souwtenue- visant- 3+ transformers les
ressources: "fragiles”s en- un- systdme- interconnecté. et
securizef]
Compte: tenu- de- ces: données,: le: rendement- du- réssau-
ressort-a- 76.6%  avec-un-indice:linéaire- de- perte: de- 0.96-
m?=/j/km ce-qui-le-caractérise-comme-bon .9

s+ 1,3-Identification-ef-gréservation-des-Zones-Humides-[FH 1
«'Jl.conviendra-dindiguer-dans-le-cadre-du-projet-de-PLU-gu un-diagnostic-zones-
humides-(sendages-et-inventaires)-sera-a-réaliser-en-phase-amont-de-tout-projet-
car- certains- secteurs- pourraient. probablement. se. trouver- en- ZH- (notamment-
pedologique).%= %

= =+ Il-est-déja-indigué p7-du-réglement®®Une-carte-de-grelncalisation:
des-zones-humides-a- éte-raalisée- sur-la: commune- {gf- Etat- initial-
de- I'Environnement),- Cette- carte- servira: de- base- pour la-
realisation-d'inventaire: de- zone: humide: sur des: secteurs- ol- des-
projets-urbains-seront-envisagés.®» 7
b

& -+ 2,1-Projection-démographigue-et-bescins -en-logements- ¥
«¥il. est.nécessaire-de. mentionner les-caractéristiques. attendues. des-lagements, -
notamment afin-de-répondre-aux-objectifs-du-SCOT-LST et - ceux-fixés-dans-le-
cadre-de-|"axe-1-duPADD-et+zinsi-tenir-compte-des. besoins  de-la-population-de-
votre.communea, =1

= = Il sera- indiqué: pour: chague- OAP- la- typologie: des- logements:
attendusT

«Cancernant- les- changements- de- destination,- la- numérotation- et-

lidentification des-bitiments-€voguée-dans-lerapport-de-présentation-doit-
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se-ratrouver-sur-le- plan- de-zonage- afin- d'éviter- toute- confusion, - ce- qui-
n'est-pas-le-cas-en-état."»§
= =+ La:numérotation-des-changements de-situation-sera-effectuéa.sur:
le: réglement: graphique.. Concernant: le- batiment: 16, - il- est: bien-
photographie mais-il-sera-précisé-surla. phote-de-quel-bitiment-il-
s'agit: [idem- pour le: 15).- Les: photographies- du: 22- et+ 23- seront-
intervertis.§
2.2-Consommation d'espaces-naturels, -agricoles-st-forestiers-[ENAF]
+*Des-prescriptions-complémentaires-seront-ainsi-2-apporter-dans-le-cadre-
des-0AP-sur-les-dispositions-architecturales-et-paysagéres-attendues. -Par-
zilleurs-comme- mentionné. précédemment, - il- apparait- indispensable- de-
préciser-les-types-de-logements-attendus-afin-de-permettre-de-répondre-
sux-enjeux-identifiés.dans-le-cadre-du-rapport-de-présentation-(F.13) %9
= = Il sera- indiqué- pour: chague: OAP- la- typologie- des- logements:
attendusy

+[.conviendra-notamment-de-préciserla-méthodologie-retenve-pour-"analyse-de-
la-consommation-d ENAF- au-regard- de- lexploitation- des- fichiers- fonciers- et- de-
localiser-les-parcelles-considérées-comme-consommeées-sur-cette-méme-péricde-

[2021-2024).%9
= =+ La: méthodologie- est- expliguée: en- p&7: 3- 69 du- rapport- de-
présentation- (2ppui- sur- les- données: de- mangdiagarkif).- La- carte-
portant-surles.constructions-rézlisées-est-situés-pll1e. Elle-pourra-
étre-remise-d-dourfuniquement-pour:les-logements.déja-construits-
surla-période-2021-2025)-au-niveau- de- la- pr 69+ pour-faciliter-la-
compréhension-de-la-consommation-fonciere. §

*%Par. ailleurs- les. Secteurs- de- taille- at- de- capacite- d'accueil- limirés- (STECAL)-

devront-également-tre-intégrés-a-la-consommation -a-venir-de-la-commune. "9
= =+ La.consommation-des-STECAL-est-bien-prise-en.compte-{gftableau-
pll5)¥
)
2.3:-Secteur-detsille et decapacité:d sccusil limitées (STECAL]T
+**Cependant- des- précisions- concernant- les- projets- associés- 2- ces-
périmétres-seront-a-apporter-afin.de-permettre-de-justifier-la-création-de-
ces-secteurs. -Il-s 2gira-notamment-en-lien-avec-les-portsurs-de-projet-de-
présenter-les-constructions-et-éguipements-envisageés-sur-chacun.de-ces-
secteurs- ainsi- que- leurs- implantations. - De- plus, - le- réglement- écrit- du-
projet- de- PLU- devra- impérativement- intégrer- les- conditions- de-
constructibilite- applicables- &-ces- secteurs- { prescriptions-a- reprendre- en-
partie-dans-le-rapport-de-présentation).2=4
= + Lesprojets-seront précises. Le-réglement-ecrit-sera-compléte-avec:
lez-régles-indiguées-dans-le-rapport-de-présentation. ¥
*¥Par-ailleurs,-le-STECAL-du-hameau-de-=-la-Gitggniens. »-interroge-guant-
3-53-capacité-a-accueillir-trois-logements.®= 9
= + La-projet-est.déja-en-cours-de-réalisation, le-PLU-actual parmettant
la-construction sur-ce-secteur. ¥
. 3. Egalement-été-relevé-gue. plusieurs-STECAL - ne-font-pas-objet- de-
zonages-spécifigues-dans-le-cadre-du-plan-de-zonage-du-PLU. %9
= =+ La: réglement- sera- complété- avec- des- zonages- spécifiques- pour-
chague STECAL (et-un-réglement-associg). ¥
b
3.1-Prise-en-compte -du-SRADDET -t du-PCAET dans-le-FLU-du-Lourowsx]
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«[l-aurait-été-toutefois- intéressant-de-guantifier-le-gain-en- termes-de-CO2Z-gue-
va-engendrer-les-opérations.prévues -sur-ces-0AF% 1
= = Il-n'est:pas:prévu-d'zpporter-d'éléments. complémentaires- sur-ce-
point.§
T

[

3.2-Energies-rencuvelzbles?
«%5i. [es-enjeux- concernant- le- développement- durable- sont- globalement-
bien- identifiés- notamment- dans- le- cadre- du- rapport- de- présentation-
certains-mangues-gnt-été-releves. -Une-analyse-approfondie.des-potentials-
des-différentes-énergies-rencuvelables. surait- utilement- contribué- 3-une-
meilleure-prise-en-compte-de-la-guestion -des-énergies-renouvelables. %9
= =+ Des.donnéss~omplementaires-de-la-CC-seront-ajoutées-au-rapport:
de-présentation.'§
E)
4.-Paysage,-architecture-st-patrimoine"
b
=0AP-Fatrimaoine®s-§
=+ Les-corrections-de-vocabulaires-seront-effectudest
= =+ Sur-la- partie- cléture, - des- éléments- contradictoires- apparaissent:
avec-la-proposition-au niveau-du -réglementvaire-au-sein-méme-du-
texte: [par exemple, méme- matériau- entre- pilier- et- portail- alors-
qu'il- est- demandé- de- garder. des- murs- maconnés- sous- cartaines-
conditions ). Un-arbitrage-sera-effectué-en-commissien-pour-retenir:
certains-éléments-de-cette-proposition-et=assurer-qu’il-n‘y-ait-pas-
d'glémentscontradictoires.q
I'I
AP Habitat™s -9
= =+ D nouvelles: illustrations- plus- adaptées. seront- intégrées. au-
document.q
I'I
=AP.Adaptation-au-changement-climatique®s- 9
= = Les: termes sur les: modifications: de- modelé. de: terrzin: seront:
complétés.q
I'I
=AF.Secrorialles -9
= = L'introduction- sera- réécrite: pour- intégrer-les: références- au- tissu-
urbzin-et'architecture:locale.q
= =+ Desiillustrations:complémentaires-seront-ajoutées.
= =+ Pour-chague-OAP, il-estretenu-deciterles-£léments-dutissu-urbain-
traditionnel-gui-jouxte:le-sita,q

I'I

k)
slarticle-151-1%"Le- repérage- su-titre-de-cet- article-est- présenteé-sur- le-
document- graphigue,. mais- ne- fait- pas- 'objet- d'une. liste. dans- le-
réglement, . contrairement- - ce- gui- est- annonce- dans- le- rapport- de-
présentation. Y

= =+ Laliste-est-présente.pl 70-du-rapport-de-présentationt]

«%as. ensembles- architecturaux- remarguables- associés- &- ces- granges, -
parsemeés- sur-la- commune, - dofvent- aussi- 8tre- repérés. - Leur- qualité- de-
composition-urbaine-et-architecturale-la-justifie: par-exempla- ] ‘ensemble-
de-la-ferme-du-bois-Hargeay et-son-étang-( composition-déja-établie-sur-le-

n
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cadastre-de-1832),-son-alignement-d'arbres-Le-manoir-de-la-Hubaudisre-
du-X\le-sidcle-Ete. =%
= =+ Ces- points- seront- retravaillés- en- commission: avec: les- élus: pour
eventuellementajouter-d’autres-&léments patrimoniaws-au-titre-du-
151-19-du-C.U.1

1
sRéglements -
= = Toutes-lesmodifications-proposées-sontretenues-hormis®:

u -+ L'implantation- en- limite: séparative- car- afin- de- gérer: les:
eaux pluviales.surla-parcelle-et-assurerune végétalization:
des- parcelles,: l'implantation- en- limite: séparative:
systématique-peut-étre-problématique.q

w - Article: 2,1.4%. jl- est: interdit- d'interdire: certaines
productions-énergétiques.-Le-choix-des-élus-s'est-porté.sur:
I'interdiction-d'éolienne-&-moins-de- 1000m -des-habitations:
pour-limiter-les -nuisances.|

u -+ Les:batiments-de-grandes-dimensions-nefont-effectivemant:
pas- l'objet- de+ prescription: particuligre- mais. bien- de-
prescriptions: générales- [point: 2.1.1)+ qui- indigue- «"La.
qualité-desmatériaux, -leur-pérennité,-leur-coloration, -leur:
intégration- 3- I'environnement- deoit: faire- 'objet d"un- soin.
particulier pour: que- la+ construction, l'extension: ou- la-
rénovation- s'insére- qualitativement- dans- une- perception:
rapprochée-ou-lointaine ®, -Cet-élément-suffit-d-assurerles:
objectifs-d"intégratibn-de nouvelles.constructions de-grands-
batiments.q

w -+ Pour les: clétures, gf: le- point précédent: dans. |'"DAP-
Patrimoined]

= =+ Pour-la-hauteur- des- constructions, - la- notion- d'intagration-
au- contexter environnant- et- suffisamment explicite: pour:
eviter- de- rajouter- des: eléments- de- distance: qui- seront-
difficilement-contrilable.q

= =+ Pour-les: eoliennes: domestiques- en-zone: A,-il- s"agit-d'une-
erreur-et-elles-seront-bien-interdites. |

7

* -+ 5,-Corrections-diverses"

= =+ L'ensemble-des points-sera-corrigé-et-complée, 7
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CDPENAF---Avis-Favorable-sans-observationsx

SDIS-37---Sans-avis®

Chambre-d'agriculture---Avis-favorablex

® + «*Toutefois,-des-surfaces-de-STECAL-(Secteurs-de-Taille-et-de-Capacité-d'Accueil-
Limités)-semblent-ne-pas-avoir-été-prises-en-compte-(ex-:--Bois-Hardeau).-Pour-
plusieurs-STECAL,-la-surface-envisagée-constructible-est-bien-inférieure-3-celle-
du-STECAL,-un-ajustement-de-la-taille-du-STECAL-au-réel-besoin-du-projet-est-a-
envisager.-Lors-des-réunions-publiques,-il-2-été-fait-mention-de- proposer-aux-
propriétaires-le-souhaitant-d'indiquer-les-batiments-susceptibles-de-changer-de-
destination. -Seuls-quatre-d’entre-eux-(pour-5-bitiments)-se-sont-manifestés.%
Concernant- les- projets- comportant- des- habitats- légers- de- loisir,- nous- nous-
Inquiétons- du- risque- d'artificialisation- engendré- par- les- voies- d'accés- ou- les-
raccordements-divers_=9

=+ Hameau- de- |2+ GitRoRigce®: * pas de- possibilité: de: réduire: la- surface- du-
STECAL.9

=+ Hameau- le' Bois- Hagdeaf:* pas: de: possibilité: de- réduire: la- surface- du-
STECAL.Y

= = Le: Prieuré®: - pas- de- possibilité- de-réduire:la- surface: du- STECAL.- La: voie-
d’'accés-est-déja-existante.q

=+ Hameau-la- Jugmellisce®: - la- surfake: sera- réduite- au- plus- prés- du- projet.-

1
=+ Hameau-Tartois® il-n'est-pas-prévu-de-créer.d'accés-pour:l'installation-des-
HLL.-La'surface-du-STECAL-est-réduite-conformément-au-plan-ci-dessous®:
1
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® o+ «PAu-niveau-du-secteur- SQUfTEME, - nous- notons-que-la-surface-3-urbaniser- est-
diminuée-par-rapport-au-PLU-actuel-afin-d'étre-en-cohérence-avec-votre-projet-
st-vos-besoins-d'urbanisation.-Toutefois, -vous-avez-fait-le-choix-de-conserver-en-
AU-(2-urbaniser)-la-frange-Est- du-secteur. - Pour- réduire- les-zones- de-contact-
entre-parcelles-agricoles-et-habitat-ainsi-que-faciliter-I'exploitation-des-terrains, -
nous-serions-favorables-3-conserver-en-AU-la-frange-Sud-en-lieu-et-place-de-la-
frange-Est-du-secteur.Nous-notons-par-ailleurs-que-dans-le-phasage-présenté-
sur-la-période-2025-2030,-un-secteur-de-densification-est-envisagé-avec-un-seul-
logement- pour-1-940-m2.- Cette-surface- est- conséquente- et- une- optimisation-
envisageable-en-augmentant-le-nombre-de-logements.®»q

= -+ L'objectif: est- de- limiter: les: travaux- pour: réduire: le: bilan- carbone- de-
'opération-et-\artificialisation: des-sols.-La-conservation-de:la: frange: Est
-de-s'appuyer-sur-la-voirie-et-les réseaux-existant-contrairement-3-
I'urbanisation.de-la-frange-sud.
=+ Concemnant-le-secteur-de-densification-de-la-parcelle:B72, si-sa-surface-est:
importante,- |a- position- du: logement: existant- ne: permet- pas- de: créer:
plusieurs- logements- sans- poser: des: problémes: d'intimité: (g photo-
aérienne: ci-aprés).: Ainsi, il- ne- parait- pas: opportun: de: prévoir- plus: de-
logement-sur-cette-parcelle.q

. . - - 10‘
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e » «°]l.resterait-éventuellement-2-s'assurer-que-tous-les- batis-comportant-une-
activité-agricole-sont-en-zonage-A.% §
= -+ Aprés.une-analyse-avec:les-élus,-tous-les-batiments-agricoles - en-activite-
sont-situés-en-zone-A.q

e + «°Concernant- les- régles- afférentes- aux- clétures,- il- pourrait- utilement- étre-
rappelé-que-les-clétures-agricoles-et-forestiéres-{protection-de-jeunes-plants,-..)-
ne-sont-pas-soumises-a3-auterisation-d urbanisme-et-aux-régles-édictées-dans-le-
cadre-du-PLU.°»%

= » Ce-point-sera-rajouté-au-réglement-écrit.§

® -+ «9\ous-constatons-que-la-carte-des-cours-d'eau-figurant-au-dossier-intégre-a-la-
fois-des-cours-d'eau-{tels-que-définis-au-Code-de-I'Environnement)-et-des-fossés-
(non-cours-d'eau).-Aussi,-nous-vous-Invitons-soi-a-distinquer-les-fossés-des-cours-
d'eau- (conformément- 3- [a- carte- disponible- auprés- des- services- de- I'Etat- en-
Indre-et-Loire),- soit- &- remplacer- le- terme- «- cours- d'eau- »- par- «- réseau-
hydrographique-».% 9%

=+ La'légende-sera-modifiée.page-73-et-74-du-rapport-de:présentation.q

' ‘ . . 119
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Il

o, ©n 231
T Vo S -

rte du réseau hydrologique, le Louroux. Source SCALE.

R

'CD37---Avis-favorable-n

Réglement-écrit'q

e + Contrairement- &-ce-gue-mentionne-le-réglement-du-PLU-(page-28)-les-
RD50,- RD83- et- RD128- ne- sont- pas- des- routes- classées- - grande-
circulation,- (cf.- carte- jointe).- Le- réglement- de- la- zone- A- en- ce- qui-
concerne- ’«- Implantation- des- constructions- par- rapport- aux- voies- et-
emprises- publiques- »- doit- 8tre- modifié- en- conséquence.- Aussi,- le-
réglement.du-PLU-peut-définir-des-distances-de-retrait-pour-limplantation-
des-constructions-aux-abords-de-ces-axes.-Toutefois,-ce-retrait-n'est-pas-
lié-aux-dispositions-de-l"article-L.111-6-du-code-de-'urbanisme. Supprimer-
également-l'alinéa-relatif- aux- voies- classées- 3-grande-circulation-de-Ia-
zopeN-(page-34).-Par-ailleurs,-comme-les-RD50,-RD83-et-RD128-ne-sont-
pas-des-routes-classées-a-grande-circulation,-la-réglementation-du-PLU-de-
lz-zone-N-{page-33)-concernant-l'interdiction-des-accés-directs-sur-ces-
axes-semble-étre-restrictive.-Le-réglement-pourrait-nuancer-la-rédaction-
et-indiquer-"un-accés-hors-routes-départementales-est-2-privilégier-pour-
route-  nouvelle-  opération- quand- cela- est- possible”.
De-plus,-dans-la-mesure-ou-il-n"y-a-pas-encore-de-piste-cyclable-sur-la-
commune-de-Le-Louroux,-la-rédaction-du-méme-alinéa-relative-aux-pistes-
cyclables pourraitétrecomplété-comme-suit-:-".._pistes-cyclables-etpistes-
cyclables-3-créer”.§

-
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I'I
I'I

PADD .Y

Rzpport-de.présentation: :

# =+ [ g-PLU-exprime-la-volonté-de-la-commune-de-faire-de. =-"étang-le-point-

= =+ Ces-points-seront-corriges.

central-du-territoire-gui-permet-de-faire-le-lien-entre-espace-narurel-et-le-
bourg-s.et-zinsi-de-"aménager-en-canséguence.
Toutefois,- en- cas- d'aménagement- du- site- celz. doit- s'effectuer. en-
concertation-avec-le-Département-qui-est-propriétaire.du-site. -Le- FADD-
pourrait- ainsi- indiguer- "La- commune- aimerait- que- cet- espace- soit-
aménagé....»-au-lisu-de.«. __-doit-8tre.aménageé-»-(page-12).9

= =+ Ce-point-sera-corrigé. ]

L]

=

L]

Plusisurs-points-daivent-8tre-actualisés-dans-le-rapport-de-présentation - :-La-
RD-EQ-ne-traverse-pas-la-commune-de-Descartes. -Il-convient-de-corriger-la-
page- &-comme-suit- - "La-commune- du-Louroux-est-traverséa- par-la-RD-50-
(Tours-Ligueil--Descartes ). T
Les-données-ralatives-au-trafic-routier-sur-12-RO50-et- 13- RDE3- doivent-
étre- actuslisées- et- mises- en- cohérence- concernant- la- RO50- dans- le-
rapport-car-elfes-différent-d'une -page-2-Fautre. §
Surdextrait-descomptages-permanents-2024 {cf. carte joines), ily-2-3558-
véhicules-par-jour-sur-la-RD50-dont-effectivement.-2,5-% -de-poids-lourds. -
Sur-lz-RDE3,-il-y-a-249. véhicules- (données-comptages- temporaires- de-
2024 ---cf. -carte-jointa). §

La-RD83-pourrait-8tre-indiguée-sur-la-cartographie-de-la-page-6.9

Page-31,-il-est-indigué."2-départementales-dont-1-axe-majeur”,-alars-quil-y-a-
3-départementales-sur-lz.commune, -les-RD50,-ROB3 ee-ROI1258. 9

Le-paragraphe-1.6.1-relatif-aux-axes-de-communications-laisse-entrevoir-
un-enjeu-potential-lié-&. =-des-contraintes. de-largueur-de-lz.-RD50-%_-La-
largeur-de-la2-RDS0-est-de-6,00-m,-elle-est-mains-large-uniguement- au-
niveau- da- la- mairie- {largeur- 5,00- m)- ce- gqui- peut- indwire- un- effat-
ralentissement-pour-les-véhicules-dgalement. §

Dans-ce-méme-paragraphe-1.6.1,-le-«.dernier-axe-»-mentionné-dans.-le-
rapport-de-présentation -pourrait-étre-identifié-comme-étant-la-RD83-et-la-
faire-figurer-sur-la-carte-(page-32).9

Concernant- lenjew-mentionné- lig-a-la-pollution- de-l'air-générée-par-les-
véhicules,-le-rapport-indigue-que-+-L3-050-passe-par-le-bourg-ec-entraine-
alors-une-pollution-de-'sir-assez-importante.-»-(page-101).9

ll-serait-peut-étre-utile de joindre-une-analyse-au-FLU zi-l"enjeu-est-important. |

Concernant-les-nuisances-sonares-évoguées-gage-110-du-rapport, -celles-
ci-sont-lides-3-la-fais-aux-axes-routiers-et-a-'aérodrome, -c'est-ce-gue-le-
rapport-voulait-surement-mentionner. -Dans-ce-cas, -il-convient-de-corriger-

la-phrase-comme-suit-"la-commune-est-impactée-par-le-bruit-venant-des-
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différents-axes-routiers-at-de-'aérodrome". 9

o

Cancernant-le-lieu-dit- Bais- Hardeau, - le-rappart- de. présentation - devrait-
mentionner-le-centre-de-secours-gui-est-en-cours-de-construction-(page-
153).9

= =+ Ces-points-seront-corrigés-et-complétés. .- Concernant-I'enjeu-pollution-
de-l'zir-lig-aux-déplacements-routiers-dans-le-bourg, - I'enjeu-n'est-pas-
une- priorité: pour- les. élusfet: ne- mérite: pas- d'étre: analysé- plus.
précisément.

"CC-Loches-Sud-Tourainen

Voletlogementd

* o+ Remargue-n®1¥
Lesjustifications-du-STECAL indiguent-une-surface-constructible de-2280-m = -at-un-
ensemble-de-régles-qui-ne-sont-pas-reprises-dans-les-pidces-prescriptivas-du-PLU. Y
Il-semble-pertinent-que-les-objectifs-en-matiére-d espaces- constructibles- saient-
rendus-prescriptifs-dans-le-réglement-du-PLU-ow-dans-le-cadre-d una-0AF.§

= -+ Les- éléments- du-rapport: de: présentation- sur les- STECAL - seront- ajoutés-
dans-le-réglement-2crit,q

* o+ Remargue-n®2¥
Le-taux-de-rétention-concernant-le-changement- de-destination-est- relativement-
impertant.-Il-semble-pertinant-d apporter-des-précisions-sur-ce-point-particulior. 1

= -+ Depuis- |'arrét- de- projet,- plusieurs: changements- de- destination: sont: en-
cour®:q

a + N%11, . I"aménagement-en-logement est-en-courst

x -+ W15 le-bdtiment est-transformé-en-gitey

= -+ N?28,-le-batiment est-transforme-en- gitey]
Ainsi, il-est-fort-probable-gu’une-partie-des-changements-de -destination-se-
tournent-davantage-vers-la-tourisme-que-vers-du-logement-principal .

¥

Voletespace d sctivité-économigue:q

* o+ Remargue-n®3¥
Les-réglements-du-FLU -et-les-pidces-constitutives -du-dossier-ne-grésentent-aucun-
élémant-sur-ce-sita. ¥

= =+ Le'rapport-de-présentation-sera-complété-sur-lactivitg-AVTP [p-25)1
Volet-énargie 1

® o+ Remarguea-n24¥
Dans-sa-thématigue-énergie, -Le-SCoT-indigue-que-trois-filigres, favorisant-
les-ressources-locales- dans-wn-mix- énergetigue, - seront-développées- de-
maniére- prioritzire - - {3- méthanisation, - le- bois-énergie- et- [a- géathermie. -
Ces-trois-eéléments-ne-sont- pas-evoques. -La-commune-semble-s orienter-
vers- le- développement- du- photovoltaigue- sur- son- territoire. - Certains-
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éléments- pourraient. étre- annexés- 3- [a- réflexion.. Le. cas- échéant,- Ia-
justification-des-choix-rézlisés-pourrait-Etre-ajoutde. -9

Remargue-n®5F

Dans- le- cadre- des- ZAENR, - Ja- commune- du- Louroux- - délibére- pour-
Intégrer-le-développement-de-la-.gécthermie-et-du-photovoltaigue-sur-son.
territoire.

Ces-éléments. ne-sont-pas- pris-en-compte-dans-le- FADD-ef- ne-sont-pas-
traduits-dans-les-pidces-réglementaires.q

T

]
= -+ Le:rapport- de- présentation- sera- complété- sur les possibilités: de-
geothermie-et-de-bois-énergie-[elle-abrite-déja-la-méthanisation) . §
Ressources-en-eau 1
Lz-capacité dea stationd épurationde-140-6guivalent-habitantsestguasi-
atteinte,- dun- point- de- vue- hydrauligue- mais- aussi- organigue.-
L'urbanisation-projetée-{page-116-du-rapport-de-présentation),-3-savoir-
F-logements-entre-2025-ec-2020-et-8-logements-entre-2031 -et-2035, -ne-
pourra-étre-raccordée-en-létat.
Il- conviendra- de- définir- un- échelonnement- des- raccordements- das-
nouvelles- habitations- selon- les. échéances. des. travaux- 3- mener-
cencernant-{ assainissement- collectif. - La- Communauté- de- communes- -
pris-en-compte-ces-éléments-et-projetted sdapterda capscité dedz station-
d épuration-au-projet-de-développement-a- horizon-2030.%
= -+ Lerapport-de-présentation-sera-complété-en-intégrant-les-travaux:
envisagés: par 'EPCI- d'id- 2032 (Extension: de: |a- station- en-
lagunage-ou-raccordement a-la-station-de-Manthelan). §

Consommation-ENAF-: 1

&+ Remarqua-n“aY
Les-objectifs-de-consemmations-d ENAF-en-extension-urbaine-fixés.par-le-SCOT-
ne-semblent-pas-respactés. -En-effet,-la-SCOT-indigua-gue-30% -da-la-production-
de-legements-doit-Etre-réalisée-an-intensification-urbaine-ou-par-changement-da-
destination. Au-vu-des-Sléments-présentés-dans-e-FLU, i semble-que-la-commune-
n'en-prévoit-que-25%_%

Ces-gléments-doivent-étre-veérifiés. -Le-cas-Echéant, Je-projet-pourrait-étre-adapte. -
La-reflexion-autour-du- changement-de-destination -{ voir-ci-dessus )-pourrait- 8tra-
une-solution-permettant-d adapter-le-projet.

q

= -+ Les. chiffres: du rapport: de- présentation- p- 113- indiguent: 12
logements- produits- en- densification/changement- de- destination-
sur: 31-soit- 38%- (3 logements- d&ja- produits, - 3-changements- de-
destination,: 2+ en- dents- creuses: 202-2020, 1. en- densification:

2025-203,- 2+ en- dents- creuses- 2031-2035 et- 1. densification- en-
2021-2035)9
)

Annexe-1-1
Analysedu-document-graphigue-:-Le-documentgraphique-estle-réglement-écritintégrent-

une- zens- - gui- permet- l2- réalisation- de- construction- 2- destination- d'équipement- de-
loisirs-notamment. - Dans-cette-zone, - cartaines- nouvelles - constructions- {en- fonction-da-
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leur- localisation, - pourraient- engendrer- de- la- consommation- d'ENAF.- Ces- éléments-
pourraient-Etra-pris-en-compte-dans-les-projections.

= =+ Las. STECAL de-loisirs-n'entrainent-pas-de-consommation- fonciére-
car-il-s"agit-uniqguemeant-d'HLL.- Aucune  voie- d'accés-n'est- prévue:
d'Btre-crééa. §

Analyse- QAP-. Préambule. at- p.49. Attention, - 'annexe- demandée- n'est- pas- une. piéca.
abligatoire- 3- fournir.- La- commune- devra- sensibiliser- les- porteurs- de- projets- sur- la-
nécessité-de.cotte-piéce. -

Onglet-1.1.1-;-Extension-du-b&ti-Page-12--Attention - les-schémas-de-"OAP-ne-présantent-
pas-d'axtension-d'une-construction-gaanente-en-pignons. -Cela-sous-entend-gue-seules-
les-extensions-d-double-pente-seront-autorisées-en-pigoan?-

= =+ Oui,» seules les- extensions- & double: pente: seront: autorizées- en-
pignon.-Cerdocument: a- été-validé: par-I"architecte. des:batiments:
de-France. §

Attention, -les- OAP- ne-présentant- pas-vraiment- d'informations- concernant- la-mixite- de-
legements-et-les-objectifs- permettant - de-combler-les- besoins-identifiés- dans- le- PADD. -
L'OAP-diversification-de-Fhabitat-ne-développe-pas-de-véritable-volet-preseriptif. -Les-0AP.
sectorigls-ne-regrennent-pas-d eléments-concrets-concernant-les-typologies-d habitat. -

= -+ Des précisions: sur: la- typologie seront apportées: sur- chacun- des-
OAP.Y

»-Analyse-réglement - du-PLU. :-Onglst- 2-- Faire-le- lien-avec- les-annexes-obligatoires-en-
matigre-de-coefficient-biotope. - %

= = Lalien-sera-fait. 7

Onglet-6.1: -Destination-des-constructions, -usages-des-sols -et-nature-d activités-en-zona-
naturelle. - Peut-on- autoriser-des- nouvelles- constructions- agricales- en-zone- N2- Peut-an-
autoriser- des- nouvelles. installations. d'activités. agricoles. en- zone- W2. N'est-il. pas.
uniguement- possible- d 'autoriser- extension- ou- nouvelle- construction- pour-des-activités-
existantes-en-zane- N.- Dans-ce-cadre, -changement- du-figuré- concernant- (a- possibilits-
d'implanter-des-constructions-de-ce-type-en-zone-N-car-des-conditions -sont-3-associer-3-
longlet-6.1.19

= =+ Tous-les-batiments-étant-situés-en-zone-A, il-n'y-a-pas-de-nécessite-
d'autoriser: les: batimants- agricoles-en: zone- N.. Cette-modification-
sera-effectude.q

Annexe-21
Volet-eau-st-assainissement-:- ¥

Evaluation-environnementale-:-page-58, -if-est-indigué-gue-la-station-située-aux-Coteaux-
2-une-capacité-de-140-EH-dont-35%-sent-utilisés_-En-réalité, -la-station-est-située-au-lieu-
dit-Le.Farc.-Elle-a-une-charge-de-30%-[gf-rapport-annuel-SATESE-2024) . -Faralidlement, -
il-est-également-indigué-que-l'exploitation-est-confiée-a-la-SAUR-alors-gu'elle-est-en régis-
depuis-le- 01/01/2025. - La- station-a- la-capacité- d'accueillir- 14- EH- supplémentaire. - Ces-
modifications-seront-également-prises-en-compte-en-page-78.-Rapport-de-présentation-:-
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page-7 7, -il-estindiguéd-gue-la-station-d'épuration-3-une-charge-maximale-en-antréa.de-0-
EH.-Le-débit-moven-arrivant-&-a-station-d'Epuration-est-de-32m3/j-avec-un-débit-maximal-
(capacité- hydravligue-de-21m=/]).- Rapport- de- présentation- : -page- 102 ,-il- est- indigus-
que-la-SAUR-est-gestionnaire-alors-que-la-gestion-est-désormais-en-régiey

= =+ Les-corrections-seront-effectudes. §

179
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3.~ 0bservations-lors-de-I'enquéte-
publiqueY

3.1 + Dans-le-cadre-du-PLUY

Ob=ervation=

Réponser

-R.-  Obs.n®01-p- 3-
22/05/2026.9

Monsieur: Patrice:
Quenzard: et Madame-
Arnaud- pour: lez.
parcelles: BR4Z+99. du-
secteur:  de:  la-  rue
Couffrette: se- posent: la-
guestion- de- savoir 5'ils
pourront-vendreda-partie-
non-constructible:terres.
agricoles ousjardin}-avec
les: parcelles-
constructibles.=

1l-s'agit-de-terres-agricoles-cultivées identifiées-zu-RPG-2024. La-
CAFER peut-&tra-prioritaire-pour-racheterses terrains-dansle-but
de-prézerverla-vocation-de-culture,q

Si'la-SAFER ne-se-positionne.pas-zlors.le-terrain-peut-atre.
vendu-d-un-tiers..Néanmoins, s'agissant-de-terrains-situgés-en-
zone-A,-ils ne pourront-accueilliraucune-construction.-Seule
une-cléture-pourra-étre-installée, -+

=

-R.- Obs.n"02-p.5- du-

05/06/. /20269

Monsieur: Depoorter:
Jean-Paul- souhaite:
savoir-si-surles-parcellzs-
AR 711-717-F15-727 et
677 situéa: en- zone: ML
pourraisnt: étre-
Converties: en- parce de-
laisir: zwac- habitat- |éger-
insolite-de-plein-zir=

Un+ STECAL- a+ déja. été- défimi- au- plus: prés: des: constructions:
existantes-pour-linstallation-de-quelgues-logements-touristiques-
insolites.

En-|'état- de- la- demandse,- il- ne: semble- pas- y- avoir- de- projet:
structuré. et- bisn- délimité- zur- ce. périmetre- élargi.,- I ezt
nécessaire.-que-M.-Depoorter-puisse-avancer-avec-un-projet-bien
défini-de-maniére:3-ca+que-les-&lus et les- autorités: concerndes:
[DDT,-DREAL, }-puissent-se-prenoncer-sur-celui-ci.q

Ainsi,-il-n"est-pas-possible.endétat-d'agrandirleprojet.de-STECAL.
dans- lz- révision- du: PLU.- Une- déclaration- de- projet- devra- &tre-
réalisée-pour-gtudier-une-modification-du-PLU-afin d"zccusillir-ce-
projet-{ow-bien-dansle-cadre-d'une-future-révision-du-PLU) =

Lettre-L-0Ohs-.n?01-du-

05/06/2026Y

Monsieur: Braud- a+ écrit-
dans- ce- courrier- son-
opinion- générale-
negatives sure la-

Larconcertation a-&te-rézlisee-conformement-aux-procedures-en-
wvigueur.H
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consultation: des-
habitants: lors- de-
'enguéte-publiques

I'I

-4.-»0bservations-du-commissaire-
enquéteury

Observation=

Réponsex

1.- Quel- est- le. calendrier de-
verification- de. I'gtancheitg- du-
réseaur actuel de. collecte: dass
e3uxs  usées. (avant-  tout
raccordement: & la- STEP- des
Mznthelan-pour-ne-pas-perturber-
son+ fonctionnement et ainsi-
permettre- le: raccordement. de-
nouvelles. habitations. sur le-
systame-d’'asszinissement)o7=

La: communauté: de- communes- a- refait- la- canalization-
d'eaux- usées: fine 2024.. Plusieurs: fuites: ont- &té.
constatées et-ont-&térecolmatées .cette-année, Ainsi,le
réseauneprésenteplus.defuite-et-estdoncopérationnel.
pour-8tre-raccordé-a-lz-station-de-Manthelzn.=

2.-Estrque-la-STEP-de-Manthelan-
a+ la+ capacite- de- traiter- ces-
nouvezswz effluents"71
]

La: station: de- MANTHELAN - de- 900- E.H.- est- 2. 20%. de-
charge: organigues =t réguligrement & 100%: en-
hydrauliqus,- & 50%: en-temps- sec: (juinjuillet/ zoit: et
sep-2023) suite-aux-travaux-réalisés-en-2024 .9

Pour-la-station-de-LE-LOURCUY, il faudra-zux-alentours:
de: 180E.H.  donc un: agrandissement: de la- station- de:
MAMNTHELAN: apparait-indispensable: surtout: au-vu. des:
projets-d'urbanisme: & MANTHELAN- (lotissement: de- 23+
lots-en cours).

L'étude-de-reconstruction -de-la-station-de-Manthelan-est.
prévue-en-2028 pourdestravaux-allant-de-202%.5.2031.5

3.+ Quel este I'échéancier des-
travaux: de- raccordement: 3- la-
STEP.de:Manthelan®?.9q

B

La:communauté-de-communes préveit-des-travaux-antre.
2030 et 2031 pour: un- raccordement- d'ici- 2032+ & la
station-3-Manthelan, =
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4, Quand- le: démant&lement- da-
I'ancienna-STEP-du-Louroux-et.des
la- remise: en- &tate due site-
[affectation: ultérieure: du- site)
sera-realise- 1

B

La: communauté: de- communes: prévoits une: remisa- an-
étatr du- site- aprés- 2032 et le- raccordement- du- réseau:
d’eaux-usées-ala-stationdeManthelan.=

5.- Pour faire- un- point- zéro- des-
sssainissements-auionomes, est-
il possible: de- faire- un: etat- des-
ligusx-par-un-contrdle- de tous-las-
zssainizsements  non-collectifs-
pour avoir une- situation- réelle-
technigue- et réglementzire: das-
systames: d’assainissement:
[SATESE].7+1

B

Le: syndicat Eghandan- s'occupaits due contrdle: des
conformité-avantsa-dissolution-en-2018, Depuis,~chague:
proprigtaire-estresponsable-du-contréle-et-de-lentretien.|
de-ces-assainissements -autonome,-ce-qui-représents-5-
&-habitations.=

&6.-Quelle-est-la-surface-
maximum-de-constructibilize:
d'uneparcelle-constructible??

B

Il n'y+ &+ pas+ de- surface: maximum: de- constructibilité
d'unerparcelle.. Méanmoins,. sur les: projets-d'ensemble.
couverts- par une- O&P (et qui+ va- concerner une: partie-
importante: des: projets-de- constructions: dans: la-durée-
de-vie-du-PLU),-une-densité-minimale-est-a-respecter-ce:
qui- va- limiter: la« tailler des- parcelles- {en moyenne:
§00m=).=

7.-Quelle-est-la-répartition-des-
lzgements-saciaux-surla:
commune™?=

Un:logement- social- est présent depuis- 2012- au- & rue-
nationale.®

8.-Quelle-ast-la-couverturs-
numérigue-de-Le-Louroux™1

H

Conformément: aux données. de- 'Arcep,- la- fibre- a. été.
deployés-  surr  l'ensemble- de la-  commune-
(https:/fcartefibre.arcep.frf).- Il- reste. 5. prisas. non-
raccordéss. 3-ce- jour. - Leur: raccordement- est: prévu- fin:
2026,

9.-¥-z-t-il-des-logements-socizux-
de-prévus -dans-lesfutures:
constructions?? =

Morm,- il n'est- pas- prévu- de- construire: des: logemeants:
sociaux- surla: commune. Il- estr proposeé: dans: les: OAP.
une-wvariété-de-parcelles-pour-assurer-une-mixzité-sociale:
«de: type- 2+ 3+ typer 3+ et possibilité: d'habitat: zemi-
groupéfe.E
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Annexe 4-Publicité

Affichage commune

LUNDI 101+ 11130
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e i 7. M ]
! |
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il STIVALE 2
EXPOSITION I :
IIV‘\L\\LI,‘ SCULPTURES ] : y
MOL LIN BANAL . : :
{ UROUX : :
% i

{ABLEAU DU CONSEIL MUNICIPAL

e s o i Y1 VAL,

Cc;mmune de Le Louroux
| ENQUETE PUBLIQUE

Conjointe sur le projet de révision general du Plan
Local d’'Urbanisme (PLU) et sur la creation d'un

Périmetre Delimité des Abords (PDA)

mina d L Lauroux o ardonns

i umumh« Ju
da

Mairie da Le
Tois dlscmoniua au cam

Au terme de fenauete, 1s revision du Plan Loca) o
Daliinine ‘des Abords seront approuves par de
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Publicité Presse
Le Berry du
13/04//2025

pro legales  =—mmmmsse

Annonces Légales et Formalités

. Téléphone : 02 47 60 B2 70
Mail : legales@nr-communication fr

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce 0000167318-1 est commandée pour paraitre sous réserve
de conformité & son usage, au sein de :

Support : Lebery.fr
Edition : Indre ot Loire
Département :  Indre-et-loire
Date de parution : 127062026

Fait a Tours, le 12/052026

Le Président Directeur Général de NR Communication

Prodegales { NR Cammunicaton s'aulomss & na pas publes toute annonce e
respectant pas l'organisanon éditonale du journal et ne respeciant pas les
condtions géedeades da vente,

La presertation de lannonce est 4 tive indicaty!. Elle permet |n valdation des
Edrments relatits au contenu de Fanncnce. mals n'en garantit pas sa
composton.
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Publicité Presse
NR du 12/04//2025

" pro-legales

Annonces Légales et Formalités

Nos Buraux sont ouverts du lundi ou vendradi
de Sh00 & 12000 et de 12h30 a 17130

. T&éphona : 02 47 60 62 70
Mail : lagalas@nr-communication ir

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce D000167317-1 est commandée pour paralire sous réserve
de conformité @ son usage, & sein de :

Support : lanouvellerepubligue. fr
Edition : Indre et Loire
Département : Indre-et-loire

Date de parution : 121052026

Fait & Tours, le 120052026
Le Président Directeur Général de NR Communication
/

/

Plerre-Yves ETLIN

Veérifier la validité de I'attestation avec votre code ©
Votre code de verification : efdhXCZ1S

: Cliquez icl :
hups:/digitalisaton actalesales fr#/afdh XCZ1S

Pro-egales | NR Comrmuncalion s'autonse & na pas putilber 1600 annsoncs ne
respactant pas l'organisaton ednonaie du journal of ne respeciant pas les
conditions géndrules de venie,

La presentason de fannonoe o5t & tire indicadif, Elle penmet I valldalion des
dldreanis relatds au contenu de I'annonce, mais n'en garants pas sa
composihon

Actiule -.mlg-ﬂ'

COMMUNE DE LE LOUROUX
ENQUETE PUBLIQUE
c«l_eluh sur le de révision al du Plan Local

d'Urbanisme

et sur la d'un Périmétre
ité des Abords (PDA)

Par arrété en date du 9 awnl 2026, e Masre de la commune
de Le Louroux a ordonnd l'ouverture de l'enguéte publque
conjointe sur le projel de réwision générale cu Plan Local
d'Urbanisme et sur la création d'un Penmétre Délimite des Abords
de Le Louroux.

A cet effet, je tribunal admenstratd d Oriéans a designé M.
Claude ALLICT comme commissare enquéteur. Lenquéte se
déroulera du mardi 5 mai 2026 au vendredi 5 jun 2026. Les
dossiers du PLU et du PDAde la commune de Lo Louroux peuvent
&re consultés sur le site ntarnet suvant - hiips Awww lelouroux com

Le Comessaire enquéleur recevra le public pour recueillir
s05 observations a la mane de Le Louroux pendant les
pennaneies suivanies

Mardi S mai 2026 ce 09 ha12h

Vendred: 22 ma 2026 de 14h 317 h

Vendredi 5 juin de 09 ha 12h

Chacun pourra formuler ses observations en les adressant
sur le regstre ouvert a cet effet en mang. en les adressant par
vowe postale au commessaire enquéteur - maine de Le Louroux,
MMNMUOOWCOLELOUROUX an os adressant par
voie que au enquétewr - maine @ ielouroux com

Au lerme de l'enguéte, la révsion du Plan Local
d'Urbanisme e la création du Penmétre Délimité des Abords
seront approuvds par delibéranon du consed municipal

Le rappont et les conclusions du commissaire enquéleur
saront lenus & la dispostion du pubkc deés ks qu'ils seront
ransmis en maing, et pendant un an & compter de la cidture de
ranquéte. lis seront également mis en ligne sur le site internet
mantionnd C-0essus.

Rorrounve? tous les fjowrs, 1oules s arnances Moales reladves 3 [ we des enieprses, Socefes of Lvafs de
COmMmerce, parues dans ks prasse frangaise habiide dopuis & 1o jJanvier 2010 suy le site Mtips Vactwegades v

NR Pro-legales - NR Communication - Groupe la Nowvello République )5l
T 02 47 60 B2 70 - 28 Ruw Al do Wanset - BP 51228 - 37012 TOURS Cedes 04

mmmmm A ol o0 10000 €« A Toure 54114609825 - St 4146720005

SO T - TVA rtmcormenrmtes M 80 414 670 &2
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Annexe S Bilan STEP 2025

SYRDICAT MINTE D'ASSISTANCE TECHMIQUE POUR.LEFURATICH ET LE SUIVIDES EAUX

EAPPORT ANNUEL 2015 n® 043713650001
LOTUROUX (LE)/Le Parc

SATESE

Type depumtion - SUPPORT FIN OUVERT  Maitre dowmnraze - COMMUNAUTE DE COMMUNES LOCHES SUD TOURAINE
Constructar : Exploitant . COMMUNAUTE DE COAMMUNES LOCHES SUD TOURAINE
Capacites nominales : I40EH X1mdj 84Kz DBOS) Miltsu recepeenr . RUISSEAU DU LOUROUX

Mlise en service - octobre 1998 Ferime d'aatosurveillance © Simplifiee Parie 3 connaizsance - 1510V1998

Origine de la pollution
Reéseaux : 1007 Sépemrf - Dostes de relevage/refoulement : 1 - Déversoirs domge : 0 - Lingaire de résean : 1515 ml

Population

Communes raccordées : Recenses | Salsomuare

Faccordes

[LOURDURK (LE) - & bomcherent (1035) =1

i

Principanx établissements raccordés :

[ Enmenmze I Aiie [ Modsle: ceraccomsment | Fin del amorsation

Interventions réalisées : Visite légére avec analyses : 1 Visite légére avec tests: 1

Incidents de fonctionnement risquant d*impacter le milien natarel

Jamvier | Fesmer | Mars | Awil Ml Juin | Juilletr | Aom | Sest Ot Mow, | Dec

total

Arrets biolozques (jours)

Amess station (jouss)

Panne filiere bouses

Perte de boues observess dans
le rejet (jours)

Depart d'efffnent non traibe
dans Ie milien nanmel (heure)

Effluents rejetés
Synthése des tests réalisés :

Maieres ongydables - 1 - - - -

Mlarierss pagydables & en snspenzion - - - - - -

Jarvier | Fevmer | Mars | Awml | M Tuin | Tuillet | Aot | Sept | O Now.
1
1

Armmonizgue
Nitrates
Phosphares

Abzence e reier (20 %) [ | [ [ [ | I I I

Femarque : La qualité du fonctommement est phes particaliérement apprécise 3 partit das tests sur les marérss oxydables ot Tammeoniagae,

Pas de test effeciue (test foulmf) Pas die test effactue (test demands) Homibre de tess realises

SATESE 37 - Domaine ' Activitss Papillon - rue de Mwviation 37082 TOURS CEDEX 2 T&: 0247-2847-37  Fax: 0247-2047-33
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DETATLS DES DONNEES TECHNIQUES

2023 : Pluviométrie totale - 646 mm

10 T

mdlj
= By & 2 =2
- . I I .
e
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[ EEEMusrt colects an m3] -~ Capachs nominale 3 mig

Volumes collectés
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t 40 o
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2024 - Pluviométrie totale - 862 mm

i e T 140
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E 7 |_| E = 30 -
] 1 .
20 |_'| L ang 20 4
10 U 4 2g 10 4
0 i | - 4 . | s S | o
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Estimation pollution recue

36
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. | 4
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U . 1
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Cette mbrique concetne les stations gui ne font pas 'objet de bilan d°matosurveillance on d'assistance technique, soment do fait de
Iimmossibilits d'éqguiper 1o point de mesure en enres de stasion et'on de tres faibles charges pollisntes et vohmmes requs.

Tombre de brnchements 3 la smtion 8

Mombre d"habitants par logement

Nomhre & Tobiant racaries D Volume () Pollution orzamque (k= DBOS)

Vohime estimé par habitart par temps sec (') 0l estime | mesure | capacite Sep | % capacite | esimee | capacite step | % capacite

Dollumion orzique sximee par kb (52 DBODS) | 08 W1 | 364 o 4 L0 B4 %
LOUROUX (LE)Te Parc

RATERE
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16
H u:g?- FIPOu) {H}m

gl mgl L
706016 () i T 6 T
LGDLILT (p) 72 64,18 75 7.0
IATE/LE (] ] %2. 4 4
[FHETT ] 4% (%3]
1220 () 70 [EXT] 0 L1
et x- T ip %l S_J,E B4 EIT
IR (p) 55 5174 & [
VDR () 7.1 4, 153 [ ]
T0L24 (p) T 33,554 314 313
TR (p) % 3 455 EXE
Narmaz El] ] N
Valours rédbihits [ & | i [ 7% | [

|

Rejst : concentration en DBOS ——

(=gl o R 1012017 OS/0N30 e 1203018 ODZN2EE0 A0SO FONOVIORR 100873033 230103 24028
L el [H) L il =l i1 il Loh) Fh

Rejet | concentration en DCO [R——

—— Horm s da rajet

O7FIDAEE 18M01E0AT DSMAISDAE 120I0TE  DRMIE0 120203 SO0 1008ETEE I3M0VE03 QA0S0
il L] [ in} el =h el Rl L] ()

LOUROUX (LEvLe Parc 9
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46

Rejet : concentratlon en MES — A

MES magil — T & O et

[=rfje b2 b ] 18012007 OSAOE0 A 120273018 D3NS0 1202020 B0 100303 23MWE0I4 240025
L] =l L L LH) [iH ir1 il =l [

Relst : concentration en MK =T

o
[=rfie b2 b ] 18012007 OSAOI0 A 120273018 D3NS0 1202020 BOE0ED 10083033 23MWE0Y 240E0RS

il L] L Pl L] LCH trl ml L] iy

E = EEEEE
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Traitement des bounes
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N%3: A6-Pt réglementaire : Boue produte

janv | fesr |mars | vy | mai | jwn | jol | somt oot Total | Moy
Volume{m3) -] 30 30 63 02
Siccite] %) 3 3 3 3
Cantitaflz M5) 4 200 a0 2040 5.6
SiTHE o gran = sicdis memn
| Diestinations | Qmm;gglﬁ]
| Siarion dessemissemeny (Loches] | 3
AS "“’d"‘;?’j (me¥) | 31 5 produites'an i)
(2] 33 T30
2024 i 0
W25 5.6 08

103

COMMENTAIRES OU INTERVENTIONS NECESSAIRES

= SURRESEAU
Des travaux de réhabilitation du résean d'assainissement ont été réalisés an 1% trimestre 2024, Néanmoins,
face i I'ampleur des volumes d'eanx parasites collectés tout au leng de l'année, il est nécessaire de prévoir
de nouvelles investigations et de nouvelles actions visant & réduire am maximum ces apports
indésirables (action prioritaire).

Le comptenr électrique du PE. résean était en panne en fin d'année : a réparer/remplacer.

= STURSTATION

ENTRETIEN - EXPLOITATION
L'entretien et I'exploitation de la station et du PR résean sont bien réalisés.
Sur cefte année. entretien des filtres 3 sable (désherbage. nivelage. ) était bien réalisé.

Le PE. résean a été curé aux mois de janvier, juin et octobre.

Il est préconisé de curer la fosse toutes eaux 2 fois par an - réalise en 20235
A chagque fois, bien nettoyer le préfiltre.

L’armoire électrique de la station a &té remplacée an mois d’octobre.
Les comptenrs et 1a télégestion du PR résean ont été remplacées en novembre.

ASPECTS ADMINISTRATIFS ET REGLEMENTATION

Le prézent rapport anmuel constitne le « bilan de fonctionnement » tel que demandé a l'asticle 20 de
l'atrété du 21 juillet 2015.

Suite 3 la demande de la collectivité, le cahier de vie de la station sera rédigé par le SATESE 37.

LOUROUY (LE)TLe Parc %

RATERE
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66
AUTOSURVEILLANCE

Cualite des donnees : bonne.
Le débit entrée station n’est pas conmu au meis de novembre - remplacement des comptenrs horaires du
PE. résean.

Fréquences recommandées © respectées 4 mods sur 12,
Fecommandation : 1 série de tests par semaine sur le rejet.

La mise en place dun débitmétre électromagnétique en téte de station est conseillée en cas de
réhabilitation cu de refonte du systéme épuratorre (fiabilité de mesure des volumes entrant).

CONCLUSION

Le fonctionnement de la station d'épuration est correct, mais le résean collecte des eaux claires
parasites et la capacité hydranlique de Ia station est souvent dépassée.

Au vu des tests terrain sur 'azote, la qualité du rejet est moyenne en début d'année et s'ameéliore A partir
du mois de mars.

Lors de 'analyse réalisée en février. la deégradation des matiéres oxydables (DBOS et DCO) et des
matiéres en suspension (MES) était cotrecte. Celle de I'azote réduit (WK était moyenne.

Lots des visites SATESE en 2025, les filtres 4 sable étaient propres et 'infiltration était bonne.

Sur I'année, le débit moven entrée station est de 36 m3/j, soit 170% de sa capacité hydranlicue.
On engegistre des variations importantes selon les périodes humides on séches -
- Sur les mois plutdt secs de juillet et aoiit, 1= débit movyen entrée station est de 20 m3/j, soit 93% de
sa capacité hydranlique.
- Sur les meis les phs hnmides, janvier et décembre. ce débit est de 55 m3/y. soit 260% de sa
capacité hydraulique.
Lors des périodes humides, le résean dassainissement collecte beancoup d’eaux claires parasites
contre lesguelles il est nécessaire de lutter : poursuivre les travaux recommandeés par le diagnostic
résean de 2020 ou mener de nouvelles investigations.

L'estimation de la pollution recue. faite a partir du nombre dhabitants raccordés sur le systéme
d'assaimissement indigue que cette stadon se situe presgue a 100% de sa capacité orgamique
nominale.

An vu de ces éléments, le raccordement de nouvelles habitations sur ce systéme d'assainissement est
fortement déconseillé,

Remargue - a compter de 2025, l'dgence de ['Eau met en place une redevance pour performance des
systémes d'assainissement collectif. Due par les collectivités compétentes en la matiére, elle prendra en
compie plusieurs critéres lies a la conformité réglementaive (performances sfafion, collecte. ), a
Vefficacité du  systeme d'assainissement (rendements, destinafion des boues), mais aussi a
Vautesurveillance du systéme d'assainissement (réseau ef station).

Cefte redevance incite plus que jamais a une trés bonne gesfion du systeme d'assainissement
(deversements d'effluents non traités a limiter, normes a respecter. ), mais aussi a la production de
données d'antosurveillance fiables ef validées fen lien avec le SATESE 37) qui servivont au calcul de
cefte nouvelle redevance.

LOUROUT (IEjLe Pare

GATERE
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Annexe 6 Arrété Municipal de mise a I’enquéte publique

Envoye an préfecture s 10047006

Regu en préfeciure ke 10042026

Libers = Egaiiss + Pramraté D 037-213701350-20250409-205_S5S-A

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE L'INDRE ET LOIRE
B 1S 20 b o L1
ARRONDISSEMENT DE LOCHES
PR E RS- S-S
COMMUNE DE LE LOUROUX
BN 5 B o S b o
ARRETE 2026 -9
Prescrivant I'ouverture d'une enquéte publique conjointe sur le
projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

de la commune et sur |a création d'un
Périmétre Délimité des Abords (PDA)

Le Maire de la commune de Le Louroux,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-19 et suivants, et R. 153-8 et suivants,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants et R.123-1 et suivants,

Vu le code du patrimoine et notamment ses articles L.621-30 et R. 621-92 a R.6214,

Vu la délibération en date du 19 septembre 2023 prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU),
Vu la délibération du 12 juillet 2023 portant lancement d'une procédure de Périmétre Délimité des Abords
(PDA} des monuments historiques,

Vu le débat organisé en conseil municipal en date du 5 novembre 2024 concernant les orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD),

Vu la délibération en date du 22 décembre 2025 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLU,
Vu la délibération on date du 24 nevembre 2025 donnant un avis favorable sur la proposition de périmétre
délimité des abords (PDA),

Vu les avis des personnes publiques associées et consultées sur le dossier de PLU proposé,

Vu la décision E26000023/454 en date du 02 mars 2026 de Monsieur le Président délégué du Tribunal
Administratif d'Orléans désignant Monsieur Claude ALLIOT en qualité de commissaire enquéteur et
Madame Edith SAVELON en qualité de commissaire enquéteur suppléante,

ARRETE
Article 1* : Objet et dates de I'enquéte

Il sera procédé A une enquéte publique conjointe sur le projet de révision générale du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Le Louroux et sur la création d'un périmétre délimité des Abords du
mardi 5 mai 2026 au vendredi 5 juin 2026 soit une durée de 31 jours qui a pour objet de recueillir les
observations du public.

Article 2 : Désignation du commissaire enquéteur

Monsieur le Président délégué du Tribunal Administratif d'Orléans a désigné Monsieur Claude ALLIOT en
qualité de commissaire enquéteur et Madame Edith SAVELON en qualité de commissaire enquéteur
suppléante.

Anldoa:Duﬁcdcl‘mquhnpubmanwdmmmm.mldondudouhrwpubﬁc
Les pigces du PLU arrétées et le dossier du PDA soumis & enquéte publique conjointe, ainsi que le registre a
feuillets non mobiles, cdtés et paraphés par le commissaire enquéteur, seront déposés en mairie de Le

Louroux pendant la durée de I'enquéte publique conjointe. lls seront consultables du 05 mai au 05 juin 2026
inclus aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie.

Arrbie n*092026 page 13
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Envoyéd en préfecte b 10042029

Regu en préfecture le 10042026

Putie e -
1D 037213701360 20060406 X126 _S&IS-A

Le commissaire enquéteur recevra le public pour recueillir ses observations a la mairie de Le Louroux, 14
rue Nationale 37240 Le Louroux pendant les permanences suivantes :

- Mardi 5 mai 2026 de Sh a 12h
- Vendredi 22 mai 2026 de 14h 3 17h
- Vendredi 5 juin de Sh & 12h

Pendant la durée de I'enquéte publique conjointe, le dossier sera également consultable sur le site internet
de la mairie : hitps.//www.lelouroux.comiravision-du-plu

Chacun pourra formuler ses observations :

- En les consignant sur le registre ouvert & cet effet en mairie,

- En les adressant par voie postale au commissaire enquéteur 4 I'adresse : mairie de Le Louroux, 14 rue
Nationale -~ 37240 Le Louroux

- En les adressant par voie électronique au commissaire enquéteur 3 I'adresse mail suivant:
https:/iwww.lelouroux.com

Toute personne peut, & sa demande et & ses frais, obtenir communication de tout ou partie du dossier
d’enquéte publique auprés de la mairie de Le Louroux,

Article 4: Cléture de I'enquéte et diffusion du rapport, des conclusions et de l'avis du commissaire
enquéteur

A I'expiration du délai de I'enquéte prévue & Farticle 1, les registres d'enquétes seront clos et signés par le
commissaire enquéteur.
Il disposera d'un délai d"1 mois pour transmettre & Monsieur le Maire :

- Le dossier d’enquéte accompagné du registre papier et des piéces annexées,
- Son rapport, ses conclusions motivées et son avis sur le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme
et la création de deux périmétres Délimités des Abords (PDA).

Il transmettra simultanément une copie du rapport, des conclusions motivées et de son avis au Président
du Tribunal Administratif d'Oriéans,

Une copie du rapport, des conclusions motivées et de I'avis du commissaire enquéteur seront adressés par
Monsieur le Maire & Monsieur le Préfet d'Indre et Loire ainsi qu'a Madame Roland, Architecte des
Béatiments de France.

Le rapport, les conclusions motivées et I'avis du commissaire enquéteur seront tenus & la disposition du
public 3 la mairie et & la Préfecture pendant un an & compter de |a date de cldture de I'enquéte et sur le site
internet de la mairie : https:/www lelouroux.com

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication & leur demande et & leur frais.

Article 5 : Mesure de publicité et information au public

Un avis au public faisons connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié quinze jours au moins
avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte dans deux journaux diffusés
dans le département. Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a I'enquéte
publique conjointe avant son ouverture en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte
pour la deuxiéme insertion.

Cet avis sera affiché & la mairie et publié par tout autre procédé en usage dans la commune de Le Louroux.
Il sera également publié sur le site internet de la commune.

Arélé n"09/2026 poge 213
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Ervoyé an prdtectuos ie 100472026
Requ en prdlacture le %0:042026

Puthe le -

1D 037-2037101380-202804 062006 _S8IS.A

Article 6 : Approbation finale de la révision du Plan Local d'Urbanisme

Le projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) éventuellement modifié pour tenir compte
des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur
est approuvé par délibération du Conseil municipal et devient exécutoire aprés avoir été mis en ligne avec
ladite délibération sur le portail national de I'urbanisme et & |'expiration d'un délal d'un mois suivant leur
transmission au Préfet.

Le conseil municipal se prononcera par délibération sur I'approbation de création du Périmatre Délimité des
Abords éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions motivées du Commissaire enquéteur.

Article 7 : Conditions de recours

Monsieur le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, qui peut faire I'objet,
dans les deux mois a compter de sa publication ou notification, soit d'un recours gracieux, soit d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif d'Orléans.

Article 8 : Notification
Une copie de ce présent arrété sera adressé 3 :

o M. le Président du Tribunal Administratif d’Orléans

o M. le Préfet du département d'Indre-et-Loire

o M. Claude ALLIOT en qualité de commissaire enquéteur

o Mme Edith SAVELON en qualité de commissaire enquiteur suppléante
o Mme Elodie ROLAND, Architecte des Batiments de France

Fait & Le Louroux, le 9 avril 2026

Arrbté n°092026 page 313
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Annexe 7 Avis PPA

7-1-DDT 37 et UDAP 37

N

EN
PREFET Direction départementale
D’'INDRE- des territoires
ET-LOIRE
Liberté
Egalité
Freservisé
Affaire suivie par : Tours,le A U W‘Q 2026
Clément SOULARD
Service Urbanisme et démarche de territoires
Unité planification
Chll"é d‘études urbanisme Le pf‘f!t d'Indre-et-Loire
Tél. : 02.47.70.80.47
Courriel : clement.soulard@indre-et-loire.gouv.fr a
Monsieur le Maire
Mairie du Louroux
14 Rue nationale
37240 LE LOUROUX

Ohjot:I.oI.oummt-?l-nI.ocdd'Urhafimn-RMsionﬁn‘nlc:avhdamdcl'tntswlopmjot
de PLU arrété

P} : Avi détaillé de I'Erat

Le projet de révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune du Louroux a été arrété
par délibération du conseil municipal du 22 décembre 2025 et le dossier complété a été transmis par
mail le 16 janvier 2026. Conformément aux dispositions de l'article L. 153-16 du Code de |'urbanisme
(CU), les personnes publiques associées (PPA) sont consultées sur ce projet et peuvent exprimer un avis.
C'est dans ce cadre que j'ai I'honneur de vous faire part de mes observations.

Votre projet de PLU présente un projet d'aménagement et de développement durables (PADD) dont les
objectifs sont compatibles avec les spécificités du territoire communal et sont conformes & ceux du
développement durable énoncés dans l'article L. 101-2 du CU.

Concernant le développement démographique, le projet de PLU vise a maintenir la croissance
démographique constatée sur la derniére décennie, pour atteindre une population de 560 habitants d'ici
2035 (+31 hab). Cet objectif de croissance annuelle de 04 % apparait relativement souteny considérant la
tendance au ralentissement de cette dynamique constaté entre 2016 et 2022 (+0,2 % par an). Le projet de
PLU proposé pour accueillir cette nouvelle population sur votre territoire communal comporte certains
oublis et approximations qui ont attiré |'attention de mes services :

« Préservation de I'snvironnement : |a station d'épuration actuelle « du Parc » arrive 3 saturation de
ses capacités et en 2025 le bilan annuel de fonctionnement indique une surcharge hydravlique
10 mois sur 12. Les projets d'adaptation de cet équipement doivent &tre précisés avec un
engagement calendaire de la collectivité. L'autorisation de nouveaux raccordements sur cette
station sera conditionnée au traitement effectif de ces dysfonctionnements. Pour la gestion de
I'approvisionnement en eau potable, la fragilité des ressources nécessite également V'adaptation
des équipements et la diversification des ressources.

61, averwe de Grammont

B8P 79888

37016 Tours Grand Tours Cedex 1
Yél. : 02 47 70 80 90

Mél : ddt@indre-et-loire gouv.fr
yowenindre-et-ioire gouwft
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population ; des prescriptions complémentaires sont

DECMENLS

apporter notamment dans le cadre des orientations d'aménagement et de programmation
(OAP) afin de caractériser le type de logements attendus et répondre ainsi aux besoins identifiés
sur votre territoire. Plusieurs corrections et compléments seront également attendus concernant
Iidentification des changements de destination, 3 commencer par un référencement de ces

batiments sur le plan de zonage.

Y ! ces naturels agricole: iers : la consommation d’ENAF
rojetée dans le cadre de ce projet de PLU (1,7 Ha sur la période d'application du PLU 2025-2035)
semble cohérente avec la trajectoire cible issue de la loi climat et résilience du 22 ao0t 2021. Des
compléments sont néanmoins attendus afin de préciser la méthodologie d'analyse de la
consommation d'ENAF (basées sur I'analyse des fichiers fonciers), notamment en localisant les
parcelles considérées comme consommées sur la période 2021-2024.

Les Secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) ; la définition de ces secteurs, bien
que cohérente, nécessite I'apport de précisions concernant les projets associés 3 ces périmétres,
afin de permettre de justifier leur création. Selon la définition de ces secteurs, lis doivent de plus
&tre intégrés A la consommation d’ENAF projetée par votre commune. De plus, le réglement écrit
du projet de PLU doit impérativement intégrer les prescriptions encadrant la constructibilité de
ces secteurs.

Préservation dy patrimoine et des pavsages: plusieurs pidces de votre PLU doivent
impérativement &tre complétées ou modifiées comme précisé dans I'annexe en pidce-jointe de
ce courrier, notamment au sujet de la préservation et de la valorisation du patrimoine de la
commune, de |a protection des marqueurs de I'identité bitie du bourg.

Sur le plan juridique, depuls le 1% janvier 2023, le PLU devient exécutoire dés lors qu'il est publié sur le
Géoportail national de l'urbanisme (GPU) et qu'il a été transmis aux services préfectoraux. Il vous
appartient donc de numériser votre PLU selon le standard du Conseil National de ['Information
Géographique (CNIG) afin de le téléverser et le publier sur le GPU conformément 2 |'article L. 1331 du
cu.

En conclusion, j'émets un avis favorable sur votre projet, sous réserve de la prise en compte des
ainsi que celles détailiées dans Fannexe cijointe. Ces éléments doivent étre

intégrés aprés l'enquéte publique et avant I'approbation du PLU. C'est pourquoi je vous invite &
organiser une réunion avec mes services avant I'approbation du projet afin d'échanger sur I'ensemble
des remarques exposées et sur les suites que vous y apporterez,

Les services de I'Etat sont 3 votre disposition pour toute information ou conseil complémentaire pour
vous accompagner dans cette phase conclusive de votre document durbanisme.
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1. ENVIRONNEMENT

11 Gestion des eaux usées

La demande de construction initiale de la station « Le Parc» date de 1998 et faisait suite aun
schéma directeur, prévoyant la réalisation d'une station d'épuration de 280 équivalent habitant
(EH). Le récépissé de déclaration du 15 octobre 1998 autorisait bien la construction d’une station de
280 EH (16,8 kg de DBOS/j), or la capacité de la station actuelle n'est que de 140 EH ce qui ne
correspond pas 3 la demande initiale.

Le bilan annuel de fonctionnement de 2025 indique un certain nombre de problématiques :
«  La station se situe 3 100 % de sa capacité nominale organique (140 EH).
« La station est en surcharge hydraulique 10 mois sur 12 en 2025,
+  La qualité du rejet est variable selon les péricdes.

La situation de cet équipement, bien que présentant pourtant des dysfonctionnements évidents,
n'a pas été abordée dans le cadre du projet de Plan local d'urbanisme (PLU) arrété, Il apparait
nécessaire d‘apporter des compléments sur cette situation problématique car, en l'état, le
raccordement de nouveaux logements & cet équipement apparait difficilement envisageable.

1.2 Adduction en eau potable (AEP)

Bien qu'il ne ressorte actuellement pas de probleme de qualité vis-a-vis de l'eau distribuée sur la
commune du Louroux, grice au mélange réalisé, les ressources d'approvisionnement restent fragiles
(sensibles aux pollutions diffuses ou peu productives) et nécessitent d'étre sécurisées, soit via
P'utilisation d‘autres ressources en complément, scit via la mise en place d’une interconnexion.

Les projets de sécurisation de cet approvisionnement doivent étre mentionnés dans le cadre du
projet de PLU afin de traduire d'une prise en compte de cette problématique par la commune. |l
conviendra également de préciser quelles sont les capacités d'alimentation en eau potable de |3
commune du Loureux dans le document (type de ressource, localisation des points de prélévement,
interconnexions, ..). Ces précisions devront permettre de présenter dans quelle mesure le réseau
AEP peut absorber une augmentation de population au regard des autorisations accordées et de
I'historique de prélévement.

Les capacités de développement de l'urbanisme sur la commune seront conditionnées 3 la
sécurisation de I'alimentation en eav, via la finalisation des projets en cours.

1.3 Identification et préservation des Zones Humides (ZH)

Il conviendra d'indiquer dans le cadre du projet de PLU qu'un diagnostic zones humides (sondages
et inventaires) sera 3 réaliser en phase amont de tout projet car certains secteurs pourraient
probablement se trouver en ZH (notamment pédologique).

Révision péndrale du PLU du Leureux « Avis detalé des Services de I'Etat sur le projet arrété 37
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2. AMENAGEMENT URBANISME

21 Projection démographique et besoins en logements

Concernant le développement démographique, le projet de PLU vise 3 maintenir la croissance
démographique constatée sur la derniére décennie, pour atteindre une population de 560
habitants d'ici 2035 (soit +31 habitants). Cet objectif de croissance annuelle de 0,4 % apparait
modéré considérant les tendances constatées entre 2016 et 2022 (+0,2%) et entre 2011 et 2016
(+1,8 %).

En conséquence de cette projection il est prévu de produire 22 logements (11 logements dans
|'armature urbaine et 11 en extension) entre 2025 et 2035 ce qui apparait en cohérence avec les
objectifs portés par le Schéma de Cohérence Territerial Loches Sud Touraine (SCoT-LST).

De plus, si quantitativement les objectifs portés dans le cadre de ce PLU apparaissent cohérents,
|'absence d'informations concernant les types de logements attendus nécessitent certains
compléments. Dans le cadre des orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
notamment, il est nécessaire de mentionner les caractéristiques attendues des logements,
notamment afin de répondre aux objectifs du SCOT-LST et 3 ceux fixés dans le cadre de I'axe 1 du
PADD et ainsi tenir compte des besoins de la population de votre commune,

Concernant les changements de destination, la numérotation et I'identification des batiments évoquée
dans le rapport de présentation doit se retrouver sur le plan de zonage afin d’éviter toute confusion, ce
qui nest pas le cas en l'état. Des erreurs de numérotations concernant l'identification des bitments
ont par ailleurs été relevées, notamment une inversion des batiments 22 et 23 ; nécessitant une
vérification plus globale des données présentées. De plus certains compléments photographiques
devront étre apportés notamment concernant le bitiment N16,

2.2 Consommation d‘espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)

Le projet de territoire du PLU dé votre commune entraineralt un potentiel de consommation
d'espaces naturels agricoles et forestiers (ENAF) estimé a 1,7 ha sur la période d'application du PLU
(2025-2035) dont 1 ha pour les secteurs en extension, La consommation passée entre 2021-2025 est
elle estimée 3 1,26 ha. La consommation d’espace projetée dans le cadre de ce projet de PLU serait
donc conforme aux objectifs du zéro artificialisation nette (ZAN) qui préconisent une trajectoire
maximale de consommation d'ENAF pour Le Lourcux de 4 ha entre 2021 et 2031.

Un effort conséquent de fa commune de limitation des zones ouverte 2 I'urbanisation a également
été noté avec une limitation & 1 ha de zones AU en extension dans le prejet de PLU comparé au PLU
actuel qui comprend 94ha en zone 1AU, Les deux secteurs AU (OAP Rue Soufrette et OAP
Beauregard) sont situés dans les parties Nord-Est et Nord-Ouest de la commune en entrée de bourg.
Au regard de leur localisation, leur intégration paysagere devra faire |'objet d'une attention
particuli¢re. Des prescrpitions complémentaires seront ainsi 3 apporter dans le cadre des OAP sur
les dispositions architecturales et paysagéres attendues. Par ailleurs comme mentionné
précédemment, il apparait indispensable de préciser les types de logements attendus afin de
permettre de répondre aux enjeux identifiés dans le cadre du rapport de présentation (P13).

Cependant certaines imprécisions dans le cadre du diagnostic appellent des précisions afin de
fiabiliser les données et justifications apportées. Il conviendra notamment de préciser la
méthodclogie retenue pour |'analyse de la consommation d'ENAF au regard de I'exploitation des
fichiers fonciers et de localiser les parcelles considérées comme consommeées sur cette méme
période (2021-2024).

Par ailleurs les Secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) devront également étre
intégrés a la consommation  venir de la commune. Ces compléments essentiels permettront de
fiabiliser votre projet de territoire et de préciser le potentiel d'artificialisation d'espaces naturels
agricoles et forestiers prévu sur votre commune et ainsi de confirmer la tendance suivie sur Le
Louroux.

Révirion générale du PLU du Louroux - Avis détaillé des Services ce I'itat sur le projet arrité at7
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2.3 Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL)

Les STECAL identifiés dans le projet de PLU apparaissent globalement cohérents et proportionnés.
Cependant des précisions concernant les projets associés a ces périmétres seront 3 apporter afin
de permettre de justifier la création de ces secteurs. Il s'agira notamment en lien avec les porteurs
de projet de présenter les constructions et équipements envisagés sur chacun de ces secteurs ainsi
que leurs implantations. De plus, le réglement écrit du projet de PLU devra impérativement intégrer
les conditions de constructibilité applicables a ces secteurs (prescriptions 3 reprendre en partie
dans le rapport de présentation).

Par ailleurs, le STECAL du hameau de « |la Gitonniére » interroge quant 3 sa capacité a accueillir
trois logements. En effet comme mentionné dans le cadre du SCOT-LST, I'implantation de nouveaux
logements doit étre privilégiée au sein ou a proximité des enveloppes urbaines principales. Par
ailleurs, la caractérisation de |2 dent-creuse qui permet de justifier cette implantation au sein du
hameau apparait discutable. Enfin, il conviendra de vérifier I'absence d'activité agricole 3 proximité
des parcelles concernées afin d'éviter tout risque de confiit d'usage.

Il 3 également été relevé que plusieurs STECAL ne font pas I'objet de zonages spécifiques dans le
cadre du plan de zonage du PLU. Les STECAL du hameau «La Gitonniere » (logements) et du
Hameau « Le Bois Hardeau » (SDIS), situés en zone A devront faire l'objet de zonages spécifiques
comprenant des prescriptions reprises dans le réglement du PLU. Enfin il est recommandé de
dissocier les zonages et le réglement associées aux deux STECAL NL (Hameau du Tartois et secteur
du Prieuré), afin de tenir compte de la spécificité de chacun de ces sites.

3. DEVELOPPEMENT DURABLE

31 Prise en compte du SRADDET et du PCAET dans le PLU du Louroux

Dans le rapport de présentation (RP) de son PLU, la commune du Louroux fait référence au Schéma
tégional d'aménagement, de déveluppement durable et d'égalité des territoires (SRADDET) de |a
région Centre - Val de Loire (approuvé le 04/02/2020), au Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT-
LST) de la Communauté de communes Loches Sud Touraine approuvé le 27 décembre 2022 ainsi
qu'au plan climat-zir-énergie territorial (PCAET) de la Communauté de Communes Loches Sud
Touraine approuveé le 23 janvier 2020.

Concernant la prise en compte de la qualité de |'air, le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD) exprime bien, dans ses orientations, une intention d'amélioration de la qualité de
I'air, Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) elles contribuent de maniére
indirecte 3 une amélioration de la qualité de I'air, Il aurait été toutefois intéressant de quantifier le
gain en termes de CO2 que va engendrer les opérations prévues sur ces OAP (par exemple : calcul
de diminution des émissions de gaz & effet de serre concernant les opérations prévues sur les OAP).
Ces compléments auraient permis de conforter la bonne trajectoire du territoire sur sa volonté
d’accélérer son engagement vers une transition écologique vertueuse.

3.2 Energies renouvelables

Si les enjeux concernant le développement durable sont globalement bien identifiés notamment
dans le cadre du rapport de présentation certains mangques ont été relevés. Une analyse
approfondie des potentiels des différentes énergies renouvelables aurait utilement contribué a une
meilleure prise en compte de la question des énergies renouvelables.

3.3 Adaptation au changement climatique

L'OAP thématique « Adaptation au changement climatique » vise 3 développer I'utilisation des
énergies renouvelables et a lutter contre les flots de chaleur en encadrant de facon précise, la
plantation d'arbres de haut jet ainsi que |a gestion des eaux pluviales 2 la parcelle. Avec cette OAP
thématique, |2 commune du Louroux démontre a son échelle, son intention de prendre en compte
I'adaptation au changement climatique de son territoire dans le but de limiter les impacts négatifs
sur son environnement et la santé de sa population.

Révision génirale du PLU du Lowroux - Avis detellé des Services de |'ftat swr le projet arréte 517
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4. PAYSAGE, ARCHITECTURE ET PATRIMOINE

Dans le cadre de ce projet de PLU arrété, des compléments, corrections et reformulations ont bien
été apportés sur les OAP et le réglement par rapport aux documents présentés lors de la réunion
des Personnes publiques associées de juin 2025, Il reste toutefois des éléments 3 reprendre afin de
traduire les ambitions fixées par le PADD et d'étre en cohérence avec les attendus liés aux abords
de monuments historiques. Cette reprise des remarques mentionnées ci-dessous et en annexe 1
doit permettre de garantir |z qualité urbaine, architecturale et paysagere, telle que définie 2 'article
L101-2 du code de 'urbanisme.

Les compléments attendus sont précisés dans le cadre de I'avis détaillé de 'Unité Départementale
de |'Architecture et du Patrimoine d'Indre-et-Loire du 24 février 2026 et concernent principalement
l2 rédaction des OAP, du réglement et le recensement du patrimoine identifié au titre de Iarticle
L15119 du Cede de I'urbanisme

5. CORRECTIONS DIVERSES

Un certain nombre d'erreurs, ou approximations ont par ailleurs été relevées dans le cadre des
documents présentés. Des corrections seront a apporter concernant les points suivants :
+ Tableaux Rapport de présentation P36 : les tableaux de présentation des « scénarios pour
les logements » sont 3 expliciter (notamment explication des données visibles dans la
premiére colonne des tableaux en partie droite et renseignement de l'entéte des colonnes).

* Périmétre OAP « rue Souffrette »; plusieurs incohérences de définition du périmétre de

I'OAP rue Souffrette ont été relevées (notamment entre le RP, les OAP et le Zonage).

* QAP Secteur "Beauregard”; dans |la partie mobilité de ce secteur, il est évoqué une « route
nationale » qui n'existe pas sur la commune du Louroux.

*  Servitudes d'utilité publique (SUP) : I'échelle retenue et Ia résolution du plan de synthése des
SUP ne permettra pas au service instructeur une analyse fine des permis. La carte de
synthése en page 6 des SUP doit étre produite au méme format que le réglement graphique.

6. GEOPORTAIL

Vous trouverez toutes les informations relatives au Géoportail sur le site internet départemental de
I'Etat :

Révision géndrale du PLU du Louroux - Awis détaillé des Services ce I€tat sur le projet arriné 67
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ANNEXE 1~ AVIS DETAILLE DE L'UNITE DEPARTEMENTALE DE L'ARCHITECTURE ET DU
PATRIMOINE D'INDRE-ET-LOIRE DU 24/02/2026

Révision générale du PLU du Louroux - Avis détallé des Services de I'Etat sur le projet arréte 7
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5 E.!ETE Direction régionale
des affaires culturelles
DE LA REGION
CENTRE-VAL Unité départementale de I'architecture
DE LOIRE et du patrimoine d'Indre-et-Loire
Liberté
Egatité
Frateraité
Tours, le 24/02/2026
Affaire suivie par ; Elodie Roland DDT
0247310303
elodie.roland@cvlture gouv.fr

OBJET :PLU Le Louroux : avis sur arrét du Louroux
REF. :ER/CGM/n® 2026 -14

Vous me consultez pour recueillir mon avis sur le projet arrété du PLU de la commune du Louroux.

Il convient, en préambule, de rappeler que le réglement et les OAP doivent étre en accord gt en cohé-
rence avec la qualité patrimeniale, urbaine et architecturale attendue dans les espaces soumis a la ser-

vitude d'utilité publique constituée par les gbords de monuments historigues (une procédure de péri-
métre délimité des abords est en cours), pour ne pas créer de disparité entre les secteurs, lors de Vins-
truction des dossiers d‘autorisation d'urbanisme lorsqu’ils sont soumis a 'accord de I'ABF.

Un porteur de projet doit pouvoir accéder via le réglement et les orientations du PLU & une information
qui soit cohérente avec les servitudes et qui ne viennent pas la contredire.

Enfin, cela participe & répondre aux objectifs déclinés dans le PADD ayant pour cadre, notamment, la
préservation et la valorisation du cadre de vie des habitants et la préservation de I'identité patrimoniale
exceptionnelle du Louroux.

OAP
OAP Patrimoine
L'OAP Patrimoine vient nécessairement compléter le réglement dont le choix a été de limiter les pres-

criptions. Cette OAP est donc un élément majeur du PLU et porte sur le bati ancien, les extensions et
nouvelles constructions (extension, annexe et construction principale). Cependant, certaines prescrip-
tions devraient se trouver dans le réglement écrit afin d’assurer la préservation et la valorisation du pa-
trimoine de la commune.

Il est a souligner que des corrections portant sur les éléments de vocabulaires et les descriptifs de typo-
logie ont bien été portées. Des corrections, compléments et reformulations, listés ci-dessous, doivent
cependant étre repris.

36, rue da Clcchevile - 37 058 TOURS cedex - Tel. 02 47 3103 03
www e ture gouv.fr/Reglons/DRAC-Centre-Val-do-Loire
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1.1.1. Maison de bourg, dite de « maitre » et ferme

« |l doit étre indiqué pour toutes les typologies « composition » des fagades en liev et place de
« compréhension » des fagades.
« Maison de bourg. Compléter la phrase « Les facades principales donnant sur rue sont composées
en moelions enduits et en pierre de taille ou en pierre de taille sur toute la facade ».
« Laferme. Supprimer |2 derniére partie de la phrase : « Les matériaux locaux utilisés sont princi-
palement le moellon recouvert d'un enduit & la chaux sur I'ensemble pour les facades principales

ou-uniguement-enduit-en-plere-vwe-surlesfacadessecondaires ». Ajouter : « Dans un souci de

fonctionnalité, les facades ne respectent pas toujours d‘ordonnancement ».

1.1.2. « Entretien et restauration », ce chapitre doit clairement indiquer qu'il s'agit des orientations ap-
plicables au patrimoine bati sur I'ensemble de la commune.

= Couverture et charpente

o Les dispositions d'origine doivent &tre préservées dans le biti ancien.

o Préciser quel matériau peut étre utilisé pour la phrase « Toutefois, lorsque la qualité archi-
tecturale, urbanistique et environnementale du projet le justifie, des matériaux de toiture
différents peuvent &tre utilisés (exemple pour une annexe) ». Par exemple pour un volume
secondaire et selon le contexte - zinc A joint debout ou tasseaux, bardeaux de chéne ou cha-
taignier.

o Les nouvelles lucames devront respecter la typologie des lucarnes traditionnelles existantes
sur la commune.

* Facade et magonnerie

o Corriger « dans la limite des enduits locaux... » par « dans |a teinte des enduits locaux... »

o Supprimer « AussHiy-alieu-de-conservercet-état-dansta-mesure-du-possibie »

o Compléter « | est interdit d'isoler par I'extérieur afin d'éviter I'enfermement de la pierre, de
nuire 3 l'aspect architectural du biti et de garantir la pérennité et stabilité structurelle du
bati »

* Page 10 : modifier les titres. Ici = Ouverture.

o Reprendre le schéma du haut (probléme d’ouverture en pignon hors d'échelle, non parti-

tionnée..)
« Clotures

o Corriger: « Les murs et murets sont généralement constitués d'un moellon avec enduit

pierre-3-vue jointoyé au mortier de chaux et de sable a fleur des tétes de moellons, et un

couronnement en enduit plein. lig peuvent également étre toulement endunts type enduit

de finition talochég ou Hesé
o Corriger dispositif 3 « redon » par dispositif 3 « redan »

1.1.3. « Extension du béti »

« Schéma des extensions autorisées : supprimer derniére en bas de la colonne de droite

« Corriger « Les grands-pereements nouvelles bajes sont privilégiés sur les facades arriéres, non
visibles depuls I'espace public ; elles présentent une écriture architectyrale traditionnelle locale
(partitionnement vertical..) »

« Les toitures & deux pans doivent étre la régle, y compris pour les extensions. La toiture a quatre
pans, mentionnée dans cet article, doit &tre une exception et justifiée comme tel.

« Annexes : les annexes doivent prioritairement &tre implantées en limite séparative (régle géné-
rale). La possibilité donnée d'implanter une annexe n'importe ob sur une parcelle, 2 la seule con-
dition d'étre 3 une distance maximale de 20 ml, doit &tre une exception cadréefjustifiée comme
tel (forme de la parcelle, reproduction d'un modéle d'implantation traditionnel présent 3 proxi-
mité, ..)

2/9

38, rue de Clocnevilia - 37 088 TOURS cedex - Tél 02 47 31 0803
www culture gouw friRegions/DRAC-Cantre-Vakae-Loire
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1.1.4. « Nouvelles constructions »

Ajouter : Les : s er @ : arra

Architecture. Cadrer la notion liée ala « Ingne archltecturale contemporame ».

o Les projets « innovants » dit de « ligne architecturale contemporaine » : ils doivent s"attacher
a proposer une réinterprétation actuelle des constantes volumétriques et architecturales
des constructions traditionnelles locales. Ainsi, si le projet développe un parti dinsertion
paysagére trés affirmé, reprenant les parametres d'implantation et de volumétrie majori-
taires du contexte, avec des teintes générales proches des matériaux traditionnels avoisi-
nants, la composition des fagades et les matériaux choisis peuvent se détacher de la com-
position et des matériaux traditionnels (a I'exclusion de matériaux synthétiques et compo-
sites non naturels).

Préciser : « L'accroche a la rue pourra se faire :

o Parlafacade, a l'alignement de la rue,

bati. »
Ajouter une mention sur la régle = implantation en limite séparative / exception a la régle a justi-
fier (respect du tissu ancien adjacent par exemple..)
Compléter : « Aussi, les volumes et gabarits de toute nouvelle construction respectent ceux ma-
Jjoritaires du biti traditionnel environnant »
Compléter « Une réinterprétation contemporaine est possible 3 cette seyle condition ».
Reformuler « matériaux et couleurs » qui cite notamment gue « I'association de matériaux con-
temporains a celle de matériaux traditionnels est privilégiée » pour moins d'ambiguité d'inter-
prétation. Les fagcades doivent &tre enduites uniformément sur toute la hauteur, de finition bros-
sée ou gratté fin, dans une teinte proche des sables locaux (enduits traditionnels). Les éléments
de décor et matériaux d'imitation doivent étre proscrits. Les facades des annexes, par exemple,
peuvent étre en bardage bois 3 lames larges verticales, de finition naturelle ou peinte (sans lasure
ni vernis).
Les cl8tures doivent étre traitées également pour les nouvelles constructions. Il est important de
compléter (pas d’OAP cléture dans ce PLU) le réglement par les éléments qui suivent :

o La cléture constitue une facade a part entiére et participe 3 13 qualité du cadre de vie.
Afin de préserver |a cohérence du paysage urbain, la création de cldture se fera en réfé-
rence aux cldtures anciennes environnantes en termes de hauteur et d’aspect. En secteur
urbain, elle s‘inspire des dispositifs traditionnels locaux : murs magonnés enduits au mor-
tier de chaux et sable local (couleur des enduits traditionnels locaux), de finition brossée.
Elle peut &tre constituée d'un mur bahut, muret de 50 A 100 cm de hauteur, surmonté
d’un grillage souple a simple torsion, galvanisé, d'une grille doublée d'une tdle festonnée,
ou d‘une palissade 3 lames verticales, ajourée en bois. Il est possible de l'intensifier en
ajoutant des plantes, comme des arbustes, des fruitiers ou des végétaux grimpants. En
secteur plus rural, elle peut étre composée d'une haie naturelle composée d’essences
rustiques locales mélangées aléatoirement ou d’une cléture en ganivelle ou échalas de
chataigniers ou a 3 fils supportée par des piquets en chataignier ou acacia refendu (type
grillage 3 gibier), accompagnée par des plantes grimpantes (rosier, clématite, jasmin,
vigne, chévrefeuille...). Portails et portillons doivent étre de facture simple. Le portail (et
portillon) sera a lames verticales ou a barreaudage, de forme simple, sans ornementation.
Selon |le contexte et sa forme, il sera en bois ou en métal peint dans une teinte moyenne
ou soutenue 3 I'exclusion du noir ou du gris anthracite (brun-rouge, gris-vert foncé, gris-
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bleu foncé, etc. ..). Le portail aura une largeur maximale de 3 metres 50. Le portail sera
supporté par des poteaux de méme matériau et de méme teinte que le portail. Les por-
tails et portillons en PVC doivent &tre proscrits. Les claustras, panneaux de grillage rigide
(treillis soudés) et clétures en matériaux synthétiques ou plastiques sont proscrits. Le dis-
positif de cldture « 3 redan » n’est pas un dispositif traditionnel local, il devrait étre pros-
crit, ainsi que la disposition horizontale des lisses. Les haies monospécifiques doivent étre
proscrites : thuyas, if, lauriers... espéres exogénes.

QAP « Habitat »

Des illustrations plus en accord avec la commune et ses caractéristiques architecturales sont
attendues 2 la place des exemples présentés.

OAP « Adaptation au changement climatique »

Les termes sur les modifications du modelé du terrain (modelés de terre en point bas des par-
celles), ont été complétés pour « rester modérés afin de ne pas accroitre les phénoménes d’éro-
sions des sols ni perturber les eaux de pluie » ; il convient également qu‘ils ne dénaturent pas le
paysage constitué et préservent les modelés naturels du terrain.

OAP Sectorielles

Lintroduction des OAP sectorielles cite certes une « optimisation des constructions pour s'adap-
ter au contexte climatique local », mais il convient d‘indiquer qu’elle fasse également référence
au contexte architectural et urbain traditionnel local, dont les paramaétres dimplantation, de
volumétrie, de choix de matériaux locaux.. est une référence quant 3 la prise en compte du cli-
mat, de I‘ensoleillement, de la ressource locale, etc.
Il convient d‘affirmer que dans les secteurs d’OAP, l'architecture des nouvelles constructions (vo-
lumétrie, traitement des fagades <couleurs-, toitures et matériaux de toitures..) reprennent les
paramatres de 'architecture traditionnelle locale, seul gage d'une bonne insertion des construc-
tions.
La présentation des secteurs d’'OAP manque d'illustrations, qui permettraient de comprendre la
géographie, la topographie et les contextes urbains des secteurs : coupes, photos...
Les OAP sectorielles doivent faire référence A la forme du tissu urbain traditionnel environnant,
caractéristique de I'identité locale (formes parceliaires, implantation du béti -y compris par rap-
port 3 la topographie-, hiérarchie des rues, qualité des espaces publics, formes architecturales...)
o LOAP rue Soufrette est envisagée sur un terrain aujourd'hui en cuiture (partie d’'une
grande parcelle cultivée, sans haie). Elle est qualifiée dans le rapport de présentation
comme « la plus prompte & sortir de terre ». Le dessin de 'OAP est sous forme d'un rec-
tangle aléatoire qui permet difficilement de reproduire un tissu de « hameau », de corps
de ferme. Dans I'état actuel de I'OAP, sans préconisations plus finement étudiées, il serait
possible d'implanter les 6 logements se succédant avec 6 entrées individuelles sur la rue,
dénaturant le relief actuel (percements répétés du talus ?). Une réflexion plus approfon-
die sur le dessin méme de I'OAP doit étre effectuée : il s'agirait de proposer une urbani-
sation plus adaptée au contexte local sur le modéle de |a ferme ancienne, comme celle
de I'autre coté de la rue (parcelles de tailles différentes permettant de construire des
logements de tailles variées, etc,) Par ailleurs, pour prendre en compte |a présence du
talus, il doit &tre indiqué que les aménagements doivent s'adapter 3 la topographie du
terrain (et non linverse), pour s'assurer d‘un aménagement respectueux du relief. Il con-
viendrait, a minima, que I'OAP rue Soufrette cite le tissu ancien qui jouxte le secteur (nu-
méro 4 ? et 6 de la rue) afin de le donner comme source d'inspiration ; la citation dans
« Habitat » « s'inspirant de la forme des tissus urbains environnants » devraient préciser

0
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« tissus traditionnels environnants », le but étant de ne pas reproduire une forme pavil-
lonnaire consommatrice de foncier. Enfin, pour le « traitement végétal » entre le secteur
d'OAP et le reste de la parcelle cultivée aucune indication n'est donnée : quelle garantie
que ce traitement végétal, indispensable pour gérer la lisidre et les vues, soit réalisé ?
Cette transition paysagére entre les nouvelles constructions et le paysage agricole doit
étre affirmée.
* Il convient que cette OAP soit améliorée en réponse a |'axe 2 du PADD

o L'OAP Beauregard est envisagée sur un terrain aujourd'hui en culture (partie d'une grande
parcelle cultivée, sans haie), 3 I'arriére d'un secteur pavillonnaire, en entrée de bourg. Elle
présente une sensibilité visuelle trés importante depuis la route départementale 50. Elle
Fest également depuis le chemin de randonnée menant 3 I'étang Gousset en direction de
la tvilerie. L'OAP, projetant S logements, doit chercher a reproduire un tissu de « ha-
meau », de corps de ferme et permettre de s'insérer dans le tissu pavillonnaire existant,
en améliorant lintégration urbaine et architecturale de 'ensemble du secteur. Une ré-
fiexion sur la forme et taille des parcelles, sur la qualité des espaces publics et leur inte-
raction avec les cheminements doux vers le centre bourg, 'OAP doit s'inspirer de |la forme
des tissus et de l'architecture traditionnels environnants. Il conviendrait, a minima, que
I'OAP Beauregard cite le tissu ancien de la Chaumine au sud du secteur afin de le donner
comme source d'inspiration et d’échapper & une forme pavillonnaire consommatrice de
foncier. Enfin, pour le « traitement végétal » entre le secteur d'OAP et le reste de la par-
celle cultivée aucune indication n'est donnée : quelle garantie que ce traitement végétal,
indispensable pour gérer la lisiére et les vues, soit réalisé ? Cette transition paysagére
entre les nouvelles constructions et le paysage agricole doit tre affirmée.

= 1l convient que cette OAP soit améliorée en réponse a I'axe 2 du PADD

Article L151-19 du code de l'urbanisme

L'article L151-19 concoure a préserver la mémoire de la commune, en permettant de prescrire des
interventions favorables & la préservation de ces atouts patrimoniaux (architectural, urbain,
paysager).

Le repérage au titre de cet article est présenté sur le document graphique, mais ne fait pas I'objet
d'une liste dans le réglement, contrairement a ce qui est annoncé dans le rapport de présentation.
Par ailleurs, les batiments susceptibles de changer de destination (des granges), présentant un intérét
architectural et patrimonial sont cités comme avoir « fait I'objet d'un repérage au titre de cet
article » (ce qui est le cas dans le réglement graphique) ; or, le réglement écrit ne mentionne cette
préservation que pour le premier de la liste, le « puits Gibault ». Des corrections sont attendues.

Enfin, les ensembles architecturaux remarquables associés & ces granges, parsemés sur la commune,
doivent aussi &tre repérés. Leur qualité de composition urbaine et architecturale le justifie ; par
exemple :

* L'ensemble de la ferme du bois Hardeau et son étang (composition déja établie sur le ca-

dastre de 1832), son alignement d'arbres

+ Le manoir de la Hubaudiére du XVle siécle

« Etc
Il convient de compléter ce repérage pour s'assurer que ce patrimoine ne risque pas d‘étre dénaturé,
voire démoli (sans permis de démolir).
Pour conclure, les prescriptions citées dans les dispositions générales devraient étre précisées,

reformulées, affirmées ; il convient d‘indiquer que les travaux portant sur les édifices anciens
repérés, représentatifs de I'architecture traditionnelle locale, doivent se faire :
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« Dans le respect de leur intégrité, notamment de I'ordonnancement et du rythme et des fa-
cades, des proportions des ouvertures {plus hautes que larges) et des spécificités des toitures
(2 pentes fortes).

« En outre, les soubassements, les encadrements d’ouvertures, les chainages, les appuis de fe-
nétre, les corniches ainsi que les autres éléments de modénature doivent étre préservés.

« Larestauration des constructions anciennes se fera en respectant les dispositions d'origine
(composition, couleurs et matériaux), dans un souci de conservation de la qualité du biti
ancien et de sa stabilité structurelle (par exemple, interdire le ciment sur les facades pour un
enduit couvrant et respirant...),

» de proscrire l'isolation par I'extérieur.

Ces prescriptions sont valables pour le biti ancien présent sur Fensemble de la commune et pas
seulement pour le L151-19 du code de I'urbanisme ; le réglement écrit doit le dire. Les prescriptions
sur le bati ancien doivent a minima étre mise en cohérence entre réglement écrit et OAP
« Patrimoine » (qui I'illustre ou I'affine).

Réglement

« Pour le biti ancien, voir les indications dans le chapitre L151-19 du code de I'urbanisme précitées.

« Article 2.1.2 Des précisions ont bien été apportées & cet article. Il convient toutefois de suppri-
mer la phrase sur I'architecte des batiments de France dans le paragraphe sur le dossier justifica-
tif.

* Le réglement renvoi aux OAP. Or, pour s'assurer d'étre en cohérence avec la qualité architecty-
rale et urbaine attendue (voir le PADD), il convient & minima que le réglement précise les points
essentiels suivants :

o Le réglement doil indiguer pour toutes les zones que la yolumdétrie attendue des construe.
tions nouvelles respecte les caractéristiques architecturales du territoire soit : les construc-
tions doivent &tre de plan nettement rectangulaire, présentant une couverture a deux
pentes (40° minimum) avec un faitage paralldle au long pan, et un pignon n'excédant pas 8
m (tolérance de 50 cm).

o Le réglement doit donner une régle d'implantation en limite séparative. La régle générale
étant une implantation sur au moins une limite, et les exceptions a la régle justifiée (en réfé-
rence au tissu ancien environnant..).

« Le titre de Varticle 2.1.3. « Réhabilitation ou restauration des bitiments anciens et neufs en
pierre » est ambigu ; il doit &tre modifié en supprimant le mot « et neufs » ou « en pierre » ou
faire I'objet d’une explication / a reformuler

« Article 2.1.4. Dispositifs de production d'économie d'énergie. Les €oliennes sont autorisées a
condition « de respecter une distance minimale de 1 000m entre le mit et toute habitation ».
Cette autorisation, qui laisse des possibilités d'édification, devrait étre supprimeée, justifiée par
la grande valeur patrimoniale du Louroux, qui n‘a pas vocation 3 développer ce type d'énergie,
privilégiant d'autres énergies sur son territoire.

« Les bitiments de grandes dimensions ne font pas I'objet de prescriptions particuliéres : il est
nécessaire d‘offrir un cadre minimal pour garantir leur intégration dans le paysage (tant urbain
que rural) et ainsi participer A sa préservation et au cadre de vie des habitants:

o Les grands batiments (activités agricoles, par exemple) présenteront une silhouette familiére
aux bitiments anciens des territoires agricoles locaux, par des volumes assez bas, des lignes
de faitage et pentes de toit traditionnelles. Les volumes des constructions devront étre co-
hérents par leur forme, hauteur, couleur et matériau. Une transition douce doit étre étudiée
entre les hauteurs des différentes batiments (agricoles et d’habitation). Les bardages (bois
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et métal) devront é&tre mis en ceuvre selon une pose verticale et de couleur foncée et mate,
le bois étant a privilégier (matériau durable). Le bardage métallique sera réalisé en zinc A joint
debout ou imitation d'aspect mat et peints dans une teinte soutenue. Les couleurs contras-
tant avec I'environnement devront &tre interdites. La végétation doit venir accompagner
cette intégration,

Clétures pour toutes les zones

Rappel : Les cldtures doivent respecter le caractére paysager des lieux, elles seront donc choisies
selon les caractéristiques du liev parmi les trois propositions : haie vive ; mur bahut surmontés
d‘éléments a lames verticales en bois naturel ou en métal de teinte sombre ; mur plein.

Article 2.3.2 Murs en pierre de qualité. Le terme « de qualité » n'est pas utile et le titre devrait

refléter |a typologie des murs présents sur le territoire (murs en moellons -tuffeau, grés, silex...-)

Par ailleurs, le percement des murs anciens est autorisé, sans limitation (nembre, largeur), ce qui

risque de voir disparaitre ce patrimoine. Les murs de cldture et de souténement en moellons sont

3 préserver ainsi que I'ensemble des éiéments constitutifs de ces murs (grille, portail, portillon...)

o Leur restauration doit veiller a restituer leur caractére originel (forme, aspect -pierre vue ou
enduit plein-, dimensionnement, couronnement).

o L'enduit doit étre réalisé au mortier de chaux et de sable et la couleur correspondre a celle
des enduits des murs anciens rencontrés sur la commune.

o La hauteur des murs anciens doit servir de référence pour la hauteur des murs de clétures
neufs adjacents (dans les secteurs ol ils sont autorisés).

Le réglement indique que les murs de cldture en pierre peuvent étre surélevés : dans |a mesure

ol aucune justification ne vient préciser ce cadre, cela revient 3 dénaturer les dispositifs anciens

qui composent le paysage actuel, Cette mention doit étre supprimée ou justifiée.

Le réglement indique qu’en limites séparatives, les cldtures doivent avoir une hauteur maximale

de 1,80 m : telle qu'elle est écrite, cette prescription autoriserait des constructions de murs de

1,80 m sur tout le pourtour des parcelles. Cette prescription est a revoir ; correspond-elle a des

dispositions traditionnelles locales sur I'ensemble de la commune ?

Teinte des murs & corriger : le mur sera enduit de finition talochée ou brossée, de teinte similaire
aux enduits anciens environnants (en remplacement de ton plerre de pays).

Le grillage souple ou rigide doit préciser que le treillis soudé est exclu.

Les dispositifs a redan sont 3 exclure.

Pour corriger et compléter dans le réglement écrit, voici un exemple de prescriptions adaptées :

o Laclbture sera constituée d'une haie champétre, composée d'essences rustiques et locales mélangées
aléatoirement (2/3 minimum d'essences caduques), Elle sera éventueilement doublée d'un grillage
souple, galvanisé. Le portail (et portillon) sera 3 lames verticales ou a barreaudage, de forme simple,
sans ornementation. |l sera en bois ou en métal peint dans une teinte moyenne ou soutenue & |'exclu-
sion du noir ou du gris anthracite (brun-rouge, gris-vert foncé, gris-bleu foncé, etc), Le portail aura une
largeur maximale de 3 métres 50. Le portail sera supporté par des poteaux de méme matériau et de
méme teinte que le portail. Sont proscrits : les piliers magonnés ; les panneaux en treillis soudés ; oc-
cultations type palissades, plastique, canisse...

o la cléture sera composée d'un muret, d'une hauteur de 60 cm environ, doublé d'une haie. Le muret
sera recouvert d'un enduit de finition talochée ou brossée. Les piliers seront enduits comme Je mur
bahut. La haie vive sera composée d'essences rustiques et locales mélangédes aléatoirement (2/3 mini-
mum d'essences cadugues. Le portail (et portilion) sera a lames verticales ou & barreaudage, de forme
simple (aréte supérieure horizontale ou légérement courbée), sans crnementation, Selon le contexte,
il sera en bois ou en métal peint dans une teinte moyenne ou soutenue 3 I'exclusion du noir ou du gris
anthracite (brun-rouge, gris-vert foncé, gris-bleu foncé, etc. ...). Le portail aura une largeur maximale de
3 metres SO,

o Lemursera enduit de finition talochée ou brossée, de teinte similaire aux enduits anciens environnants.
Sa hauteur ne devra pas dépasser 1,60 m. Le haut du mur sera soit endult en arrondi, soit couronné

7 1S

36, rve de Clochawlle - 37 059 TOURS cedex - 181, 02 47 3105303
www culture gouv frjReagions/DRAC.Cantre-Vai-sa-Loire

115



Dossier n° E26000023/45

d'un chaperon bombé. Les galettes plates préfabriquées sont proscrites. Le portail (et portillon) sera &
lames verticales ou a barreaudage, de forme simple, sans ornementation. Selon le contexte, il sera en
bois ou en métal peint dans une teinte moyenne ou scutenue a I'exclusion du noir ou du gris anthracite
(brun-rouge, griswert foncé, gris-bleu foncé, etc. ...). Le portail aura une largeur maximale de 3 métres
50. Les piliers seront enduits de finition talochée cu brossée, de teinte similaire aux enduits anciens
environnants. Les pierres d'imitation sont proscrites. Le portail sera fixé sur le mur, sans ajout de piliers.
Sont proscrits : les treillis soudés ; occultations type palissades, plastique, canisse ...

Hauteur des constructions
* Pour toutes les zones, la mention sur les hauteurs de construction ouvrant la possibilité de
déroger au regard du « contexte environnant » doit étre reformulée : pour une bonne inté-

gration, d'étre 3 plus ou moins 1 m par rapport 3 la hayteur de bitis voisins qui peuvent servir

de référence, dans le souci d’'une harmonisation avec les constructions voisines.

aone AU

« Etant des secteurs non construits, les régles devraient déja permettre une intégration du bati
tenant compte des environnements urbains anciens adjacents (prenant exemple sur cette
urbanisation). Ainsi, il ne devrait pas &tre autorisé de reproduire des « maisons au miliev de
sa parcelle », consommateur de foncier et non représentatif du paysage local. C’est pourquoi
I'implantation sur au moins une limite séparative devrait étre prescrite, Cette implantation
devrait d'ailleurs étre |a régle générale pour les secteurs U. « 'harmonie avec le tissu urbain a
proximité... » doit faire référence aux tissus anciens, ce qui peut &tre le cas des deux secteurs
d'OAP présentés.

Dailleurs, 'encouragement 3 la conception bioclimatique des constructions nouvelies est un atout dont il

faut s'emparer pour, notamment, valoriser la dimension patrimoniale du territoire : I'ensemble des items

permettant de concevoir ce type de construction ne va pas 3 I'encontre d'une qualité architecturale
reprenant les paramétres de larchiteclure traditionnelle, ellesmérme issve d'une conception faite de bon
sens. En effet, 'architecture traditionnelle, fruit d'une expérience accumulée sur des sidcles, est étroitement
lide 3 Farchitecture bioclimatique (ressources utilisées, ventilation naturelle, comportement thermique,
forme et toiture, orientation, adaptation au climat, & la topographie...) Une conception bioclimatique
présente ainsi des caractéristiques puisées dans l'architecture traditionnelle locale au sein d'un territoire
singulier :

= Orientation,

+ Optimisation de la lumiére naturelle,

+ Compacité,

+ Matériaux sains durables biosourcés ou géosourcés et de préférence locaux,

« Conception adaptable (toitures 3 pentes avec combles aménageables par exemple),

« Intégration au paysage (harmonie en accord avec son environnement architectural, végétal et pay-

sager).

Ainsi, une maison dépourvue de toit ou une architectura étrangére av territoire ne sont pas adaptées aux

particularités locales — qu'il sagisse de I'environnement, du climat ou encore du paysage caractéristique

du Louroux, qu'elles contribuent a dénaturer.

gone A

« Les éoliennes domestiques sont maintenant autorisées dans cette zone, alors qu’elles ne
I'étaient pas dans la version présentée aux PPA (elles sont bien interdites sur I‘ensemble des
autres zones). Est-ce volontaire ou une erreur ?
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Des compléments, corrections et reformulations ont bien été apportées sur les OAP et le réglement. I
reste toutefois des éléments 3 reprendre afin de traduire les ambitions fixées par le PADD et d'étre en
cohérence avec les attendus liés aux abords de monuments historiques.

Cette reprise des remarques exposées doit permettre de garantir la qualité urbaine, architecturale et
paysageére, telle que définie a 'article L101-2 du code de l'urbanisme.

En conséguence, j'émets un avis réservé a I'arrét de projet du PLU du Louroux.

Pour la Directrice régionale des affaires culturelles
du Centre - Val de Loire

L'adjointe 3 la chef de 'unité départementale de I'architecture et du
patrimoine d'Indre-et-Loire

[
|

Elodie.\ROLAND
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38, rue de Clocheville - 37 058 TOURS cedex - Tél, 02 47 310303
www culture gowv. friRegions/DRAC-Centre-Var-de-Loire
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EPUBLIQUE FRANCAISE — Département d'Indre et
Nt ; seme P U6 carihé exécutoire
I.OCHES// coimira [Raception por Io préfet : 04/0372028
SUD = EXTRAIT DU REGISTRE DES
TOURAINE

/ﬂ“\m DELIBERATIONS DU BUREAU
I DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES LOCHES SUD TOURAINE

PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
Commune de Le Louroux
Avis sur la révision générale

L'an Deux Mil Vingt-six, le dix-neuf tévrier & dix-sept heures, le Bureau de [a Communauté de Communes Loches Sud
Touralne, convoqué le treiza février, s'est réuni & Loches, en vertu de la délibération du 16/07/2020 donnant délégation
au Bureau, sous la Présidence de Monsieur Gérard HENAULT, Président de la Communauté de Communes.

: Marc ANGENAULT, Etlenne ARNOULD, Francis BAISSON, Christine BEFFARA, Erlc DENIAU,
Pascal Maryse GARNIER, Frédéric GAULTIER, Michel GUIGNAUDEAU, Gérard HENAULT, Nisl JENSCH,
Bruno MEREAU, Sophie METADIER, Jacky PERIVIER, Anna PINSON, Jean-Louls ROBIN, Martine TARTARIN

Etalent excusés : Gilbert SABARD
Secrétaire de séance : Sophie METADIER

Rapporteur : Pascal Dugué

La commune de Le Louroux a prescrit la révision générale de son PLU par délibération du Consell Municipal
en date du 19 septembre 2023.

La commune a arrété la révision générale de son PLU par délibération du Consell Municipal en date du
22 décembre 2025, et a saisi la Communauté de Communes en date du 24 décembre 2026 pour avis,

En application des articles L132-7 et L132-13 du Code de I'Urbanisme, la Communauté de Communes
Loches Sud Touraine est considérée comme personne publique associée (PPA) dans le cadre de la
procédure engagée par la commune du Louroux. A ce titre, la collectivité est sollicitée pour émetire un avis
sur le projet. Cet avis doit faire état de la compatibilité du projet avec le Schéma de Cohérence Territorial
(SCoT) approuvé par la par la Communauté de communes mals également avec l'ensemble des enjeux,
projets et activités liés aux compétences exercées par 'EPCI,

Globalement les enjeux iientifiés par le PLU et leur traduction dans les diverses pléces qui le composent
Identifient toutes les thématiques abordées par le SCoT de la CCLST.

Certains volets ne sont pas développés : Espaces d'activité économique, sylviculture, risques et nuisances,
et déchets.

Le volet ressource en eau est peu développé dans le PADD et dans les justifications associées. |l existe
néanmoins une OAP changement climatique qui fixe un cadre dans la gestion des eaux pluviales.

Les sous catégories boisements, hales et court d'eau (fiche biodiversité et trama verte et bleue) sont peu
intégrées dans les documents stratégiques. Néanmoins, la TVB est prise en compte et le document
graphique prévoit des espaces boisés protégés, des mares protégées et des haies protégées.

Il n'est pas noté de dispositions majeures qui ne seraient pas compatibles avec les prescriptions du
SCoT ou qul ne prendraient pas suffisamment en compte ses recommandations. Néanmoins,
quelques remarques sont a formuler :

- Volet démographique :
Dans son PLU, la commune affiche des perspectives de développement de la population permettant
d'atteindre 560 habitants en 2035, soit 31 habitants supplémentaires par rapport & 2021. Les objectifs
anhuels de croissance démographique représentent 0,4% par an ce qui se traduit par la production de 22

logements supplémentaires sur la méme période.

Le conseil municipal exprime la volonté de concllier maintien de la population, accuell de nouveaux
ménages et préservation de son identité rurale. Cette orientation traduit la recherche d'un développement
maltrisé, articulant qualité du cadre de vie, accds aux services et valrisation des spécificités locales.
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Le SCOT affiche une perspective d'évolution de population & 0,2% par an d'lcl & 2037,
L'objectif de croissance démographique présenté par la commune est de 0,4% par an, en Ben avec la
crolssance constatée et dans un objectif de renforcement de I'attractivité de la commune.

Ce scénario est en adéquation avec I'évolution démographique de la commune, Cet objectif traduit la
volonté actuelle du conseil municipal de conserver I'attractivité du village, en maintenant la production de
logements sur leur territoire & travers la réalisation d'opérations d’ensemble qui permettra 4 la fois de
proposer des logements adaptés aux seniors de plus en plus nombreux sur la commune mais aussi & de
jeunes familles souhaitant profiter du cadre de vie de grande qualité et de toutes ses richesses,

La projection est ambitieuse, Elle est néanmoins justifide par la dynamique actuelle constatée,
Par ailleurs, la commune du Louroux fait partie des communes du territoire qui comptent une part importante
de jeunes actifs et de familles. Elle connalt une pression en matiére de logement sur son territaire,

- Volet logement ;
Le SCoT fixe les principes d'urbanisation suivants et dans cet ordre de priorité :
- La réhabilitation du parc de logements existant ;
- Le développement de Mabitat au sein de I'enveloppe urbaine par comblement des espaces non
batis ou par reconquéte des espaces bétis, vacants ou sous-utilisés :
- Les hameaux ne sont pas considérés comme des espaces devant &tre prioritairement urbanisés,
leur comblement éventuel doit &tre justifié [...].

La Gitonniére est un hameau historique de la commune. Situé au sud-ouest du bourg, il s'agit d'un
groupement d'anciennes fermes formant un hameau traversé par une voirie. Plusieurs parcelles au centre
de ce regroupement sont sans construction formant une dent creuse au milleu du hameau. Le STECAL
proposé a pour but la création de 3 nouveaux logements, Sa position dans une dent creuse permet une
Insertion urbaine et paysagére aisée le long de la voirle. Une division parcellaire en cours permellra de
limiter la construction & une emprise de 2280m? soit (0,23ha.

L'urbanisativn du harmesu ust jusitifée ot ancadrae afin de Nmiter 1es consommations d'ENAF,
Par ailleurs, les constructions en dents creuses et la réutiisation de la vacance sont justifides,

Les Jutifications du STECAL indiquent une surface constructible de 2280 m?* et un ensemble de
régles qui ne sont pas reprises dans les piéces prescriptives du PLU,

Il semble pertinent que les objectifs en matiére d’espaces constructibles soient rendus prescriptifs
dans le réglement du PLU ou dans le cadre d'une OAP.

Dans la cadre du travall d'identification des construction pouvant falre I'objet d'un changement de
destination, les élus ont relevé 28 batiments. Un travail de sélection a été réalisé pour ne conserver que
des batiments quaiitatifs (construction ancienne en plerre), desservis par les réseaux et élaignés de plus de
100 m d'un batiment d'exploitation agricole.

Parmi les 28 bitiments, une estimation de 2 batiments pouvant faire d'un projet a court/moyen terme a été
établie.

Remarque n°2
Le taux de rétention concernant le changement de destination est relativement important. Il semble
pertinent d'apporter des précisions sur ce point particuller.

Dans Ia thématique « Espace d'activité économique , afin de structurer le développement économique &
'échelle intercommunale, le présent SCoT identifie des :

» Poles stratégiques : situés au plus pras des principaux axes routlers, ces zones d'activités ou
équipaments ont vacation 4 accuelllir de préférenca des entreprises industrielles, de logistique etiou
artisanales d'envergure. Ces zones proposent de grandes unités fonciéres ainsi qu'une offre de
service en mesure de satisfalre aux besoins des entreprises et actifs,

« Pares d'activités d'équilibre : ces zones d'activités ont vocation & accueillir des entreprises mixtes
tant industrielles qu'artisanales de taille variée. Elles ont un role d'appui aux pdles et équipements
stratégiques.
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« Parcs tertiaires stratégiques (bursaux, services publics, etc.).
« Sites de proximité : ces zones ont vocation & accueillir les activités artisanales et permettre le
maintien et/ ou le développement des aclivités économiques locales.
« Entreprises isolées
Il est & noter que la commune est concernée par un site isolé dans Farmature du SCoT concemant la
structuration économique du territoire,

Les réglements du PLU et les piéces constitutives du dossler ne présentent aucun élément sur ce
site.

- Volet énergie ;

Dans son axe 2.4, le PADD met en avant la volonté de permettre permettre le développement des énergies
renouvelables dans le respect des paysages, de |'environnement et du cadre de vie. La commune posséde
un territoire favorable au développement du photovoltaique. L'installation d'éollennes sur le territoire est
difficilement envisageable en raison de confraintes lices au patrimoine (architecture, paysage,
environnament).

Le conseil municipal souhaite que les Reux d'implantation soient réfiéchis de manidre & préserver la qualité
paysagére el le patrimaine bati de la commune.

Dans sa thématique énergie, Le SCaT indique que trois filiéres, favorisant les ressources locales dans un
mix énergétique, seront développées de manidre prioritaire: la méthanisation, le bois-énergle et la
géothermie.

Remarque n°4

Ces trois éléments ne sont pas évoqués. La commune semble s'orienter vers le développement du
photovoltaique sur son territoire. Certaines éléments pourraient étre annexés i la réflexion. Le cas
échéant, la justification des choix réalisés pourrait étre ajoutée.

Dans le cadre des ZAENR, la commune du Louroux a délibéré pour intégrer le développement de la
géothermie et du photovoltaique sur son territoire.

Ces éléments ne sont pas pris en compte dans le PADD et ne sont pas traduits dans les piaces
roéglementaires,

- Ressources en eau;
En 2021, la Communauté de Communes Loches Sud Touraine a procédé A I'étude de zonage
d'assalnissement de la commune du LOUROUX. Le rapport de présentation et son plan de zonage ne
correspendent pas aux projets inscrits dans le PLU notamment pour les rues Scufrette et Beauregard.

La capacité de la station d'épuration de 140 équivalent-habitants est quasi atteinte, d'un point de vue
hydraulique mais aussi organique. L'urbanisation projetée (page 118 du rapport de présentation), & savoir
9 logements entre 2025 et 2030 et 8 logements entre 2031 et 2035, ne pourra &tre raccordée en |'état,

Il conviendra de définir un échelonnement des raccordements des nouvelles habitations selon les
échéances des lravaux & mener concernant l'assainissement collectif. La Communauté de communes a
pris en compte ces éléments et projette d'adapter la capacité de la station d'épuration au projet de
développement & I'horizon 2030,

Le zonage d'assalnissement, & adapter selon la planification retenue, sera fourni par Loches Sud Touraine
pour Finsérer dans I'enquéte publique du PLU.
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8,08 Ha 0,6038 Ha 2,977 Ha |35808Ha _ [05355Ha  |0,5751Ha 1,106 Ha |

Lmob]owfsdoeonmmlland'ewenoatthalonurbamMpaleSCOTnewrbMpaa
reopecws.Endla.leSGOTi\dlwequeso%delapmducﬂondebgemmm doit étre réalisée en
intensification urbaine ou par changement de destination. Au vu des éléments présentés dans le PLU, Il
semble que & commune n'en prévoit que 25%.

Remarque n°6
Ces éléments doivent étre vérifiés. Le échéant, le projet pourralt étre adapté. La réflexion autour du

changement de destination (volr cl-dessus) pourrait étre une solution permettant d'adapter le projet.

L'objectif de 50% de réduction des consommations ENAF fixe 4 4,04 Ha les consommations envisageables
jusqu'en 2030 pour la commune.

Le PLU présente une consommation de 3,07 ha entre 2021 et 2035 qui semble légarement sous estimée.
En effet les consommations lides & 'emplacement réservé (n°2 — parcelle G268) doit étre intégrée &
Fenveloppe communale, soit environ 0.014 Ha.

La consommation réajustée entre 2021 et 2035 serait de 3,28 Ha, solt une diminution de 59% sur une durée
de 15 ans.

La période de prise en compte du PLU est plus large que la premiére décennie imposée par la lol. Le rapport
de présentation du PLU, dans son volet justification, intégre un phasage reprenant les 3 décennies fléchées
par des objectifs de consommation ou d'artificialisation,

Pour la décennia 2021/2031, Il est prévu une consommation de 2,290 Ha soft une diminution des
consommations de 72%.

- rure ré . aphique :
Dans le cadre de ses prérogatives lides 4 la mutualisation de I'instruction des demandes d'autorisation
d'urbanisme, le service instructeur propose une analyse du réglement du PLU. L'ensemble des remarques
sont reprises dans I'annexe 1 annexée & Ia présente délibération,

Diverses informations de formes sont consignées dans l'annexe 2 également annexée a la présente
délibération,

PLULE
ScoT LOUROUX COMMENTAIRE
Projection phus ambitieuse que le

Oblectif évolution de SCOT mals conforme aux dynamiques
 population 0,2%/an 0,4%/an actuelles.
Consommation projet
mobilité (RD943)

12a15 Les densités en extension urbaine
Dansité logements logements/Ha | 12 logements/HA | sont respectéas.
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Consommation de 5% de l'enveloppe
du groupe (pour rappel dans ce
groupe LCBSM et Le louroux ont
modifié leur documeant d'urbanisme.
Au total, les consommations en

Consommation ENAF en extension urbaine représentent 10%

exlension urbaine 19 Ha 0,98HA de I'enveloppe du groupe)
Consommation de 8% de l'enveloppe
affectée au groupe.
(Pour rappel, dans ce groupe, LCBSM
et Le Louroux ont modifié leur
document d'urbanisme. Au total, les

Production de logemants : projections de production de

Groupe Autres 60 logements représentent 20% de

| communes logements/an | 2 logements/an | lenvel du ;

Production de logements

en intensification urbaine | 30% minimum | Environ 25%

Consommation ENAF pour

les activités économiques 75 Ha 0 Ha
Consommations liées aux STECAL

Consommation ENAF pour qui limitent les emprises constructibles

les projets touristiques 40 Ha 0.03 Ha (2x150 m?).

Consommation ENAF pour

les projets développement

des ENR 42 Ha 0 Ha

- Synthise chiffrée Consommation ENAF :
e e B et e | ommane, | St
peennentiW Poeie  jsate lw-. B—"-E T B E T 2

Le Bureau communautaire, par délibération prise a I'unanimité,

- PREND ACTE

1. De l'analyse de compatibilité de PLU du Louroux avec le Schéma de Cohérence Territorial de la

Communauté de Communes Loches Sud Touraine.
2. Des annexes associées a la présente analyse,

- EMET un avis favorable quant 4 |a révision générale du PLU du Louroux.

- INVITE la commune du Louroux & faire évoluer le document d'urbanisme en prenant en compte
Tensemble des remarques présentées cl-dessus, ainsi que celles décrites dans les 2 annexes a la

présente délibération.

Le Secrélaire de séance
Sophie METADIER

Fak & Loches, le 18 tévrier 2026
Réf. PLU Le Louroux Avis révision génarale

Pour axtrait conformea
Le Prasident de Loches Sud Touraine
Gérard HENAULT
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A = Direction de I'Aménagement
Z TOURAINE Péle Urbanisme et Habitat
///// 3 Annexe 1 - PLU arrété de la commune de Le Louroux.
//ﬂ “ Analyse des OAP, des réglements graphique et écrit du PLU
03/02/2026
. t graphique:

Le document graphique est le réglement écrit intégrent une zone NI qui permet la réalisation de
construction & destination d'équipement de loisir notamment.

Dans cette zone, certaines nouvelles constructions (en fonction de leur localisation, pourralent engendrer
de la consommation d'ENAF.

Attention, I'annexe demandée n'est pas une piéce obllgatolre & fournir. La commune devra sensiblliser les
porteurs de projets sur la nécessité de cette pidce.

- Onglet 1.11; Extension du bétl

- Page 12: Attention: les schémas de I'OAP ne présentent pas d'extension d'une
construction monopente en pignons. Cela sous-entend que seules les extensions & double
pente seront autorisées en pignon 7

- Attention, les OAP ne présentent pas vraiment d'informations concernant la mixité de
logements et les objectifs permettant de combler les besoins identifiés dans le PADD.
L'OAP diversification de I'habitat ne développe pas de véritable volet prescriptif. Les OAP
sectorlels ne reprennent pas d'éléments concrets concernant les typologies d'habitat.

Peut-on autoriser des nouvelles constructions agricoles en zone N 7

Peut-on autoriser des nouvelles installations d'activités agricoles enzone N 7

N'est-il pas uniquement possible d'autoriser extension ou nouvelle construction pour des activités
existantes en zone N. Dans ce cadre, changement du figuré concernant la possibllité d'implanter des
constructions de ce type en zone N car des conditions sont & assocler & I'onglet 6.1.1,

Page1/1
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Consommation de 5% de l'enveloppe
du groupe (pour rappel dans ce
groupe LCBSM et Le louroux ont
modifié leur document d'urbanisme.
Au total, les consommations en

Consommation ENAF en extension urbaine représentent 10%

extension urbaine 19 Ha 0,98HA de l'enveloppe du groupe)
Consommation de 8% de l'enveloppe
affectée au groupe,
(Pour rappel, dans ce groupe, LCBSM
et La Louroux ont modifié leur
document d'urbanisme. Au total, les

Production de logements : projections de proeduction de

&0 logements représentent 20% de
logementsian | 2 logements/an_| l'enveloppe du groupe).

Production de logements

en intensification urbaine | 30% minimum | Environ 25%

Consommation ENAF pour

les activités économiques 75 Ha 0 Ha A,
Consommations liées aux STECAL

Consommation ENAF pour qui limitent les emprises constructibles

| les projets touristiques 40 Ha 0,03 Ha (2x150 m?).

Consommation ENAF pour

les projets développement

des ENR 42 Ha 0 Ha

- chiffrée
i oo ﬂmwmmmnmmm@“
[ T T R— L mhn — — T L Lﬂ

Le Bureau communautaire, par délibération prise & 'unanimité,

- PREND ACTE

1. De lanalyse de compatibilité de PLU du Louroux avec le Schéma de Cohérence Teritorial de la

Communauté de Communes Loches Sud Touraina.
2. Des annexes assodites  la présente analyse.

- EMET un avis favorable quant 4 |a révision générale du PLU du Louroux,

. INVITE la commune du Lourcux & faire évcluer le document d'urbanisme en prenant en compte
l'ensemble des remarques présentées ci-dessus, ainsi que celles décrites dans les 2 annexes a la

présente délibération.

Lo Secrétaire de séance
Sophie METADIER

Fait & Loches, o 19 février 2026
Réf. PLU Le Louroux Avis rénision générale

Pour extrait conforme
Le Président de Loches Sud Touraine
Gérard HENAULT
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=Sih -~ Direction de '’Aménagement
/”,/TUURAINE Péle Urbanisme et Habitat

//////"\\ “T=mmAnnexe 2 - PLU arrété de la commune de Le Louroux.

Modifications de forme a prévoir.
03/02/2026

* Yolot eau et assainissement ;

Evaluation environnementale ; page 58, il est indiqué que la station située aux Coteaux a une
capacité de 140EH dont 35% sont utilisés, En réalité, la station est située au lieu-dit Le Parc.
Elle a une charge de 90% (cf rapport annuel SATESE 2024).

Paralizlement, Il est également indiqué que 'exploitation est confiée & la SAUR alors qu'elle
ast en régle depuis le 01/01/2025. La station & |a capacité d'accusillir 14 EH supplémentaire.

Ces modifications seront également prises en compte en page 78.
Rapport de présentation : page 77, il est indiqué que la station d'épuration & une charge

maximale en entrée de 0 EH.
Le débit moyen arrivant & la station d'épuration est de 32m?/j avec un débit maximal (capacité

hydraulique de 21m?]).

- Rapport de présentation : page 102, il est indiqué que la SAUR est gestionnaire alors que la
gestion est désormais en régle.

Page 1/1
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7-3- CDPENAF

::fn Direction départementale

D'INDRE- 2
I des territoires

Tours, le ﬂ 1 “R- mﬁ

Affaire svivie par :

Pavline LUGNOT-ALBRECHT

Service Urbanisme et Démarches de Territoires
Unité Planification et Urbanisme

Tél. : 02.47.70.80.56
Courriel : ddt-cdpenaf@indre-et-loire.gouv.fr

Monsieur le Maire,

Le projet de révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de |a commune du Louroux que vous
portez a été soumis 2 I'examen de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (COPENAF) conformément aux articles L.151-12 (dispositions dv
réglement concernant les annexes et extensions de bitiments existants) et L. 151-13 (délimitation de
secteur de taille et de capacitées limitées - STECAL) du Code de |'urbanisme ainsi que |‘article L. 11211
(autosaisine de la commission sur I'ensemble du document) du Code rural et de |la péche maritime
pour lesquels la commission devait émettre un avis sur le projet.

La commission s'est réunie le 19 mars 2026, Elle a émis au regard de |a préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers, trois avis simples favorables 2 'unanimité.

La commission souligne que le projet apparait globalement bien maitrisé et que |'équilibre entre le
besoin de développement de la commune et I'objectif de maitrise de |‘artificialisation des sols est
assuré.

Conformément & l‘article R. 153-8 du Code de l'urbanisme, ces avis sont 3 joindre a l'enquéte
publique,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de ma considération distinguée.

Monsieur le Maire
Commune du Louroux
14 route Nationale
37240 Le Louroux

Direction départementale des territoires

61 avenue de Grammont BP 71655

37016 TOURS GRAND TOURS CEDEX 1

Tél: 0247 708090

Mél : det@indre-et-loire gouv.fr
wwwindre-etioire gouw fr
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7-4-SDIS 37
\ République Frangaise
SERVICE DEPARTEMENTAL D'INCENDIE ET DE SECOURS D'INDRE-ET-LOIRE
3} FONDETTES, le 2 8 JAN. 2026
RECU LE Le Directeur Départemental
r

SAPEURS

POMPIERS

o€ Tous®  prairie du LOUROUX
POLE PREVENTION ET ORGANISATION DES SECOURS Direction entale des Territoires
Aftare subvie —- 37041 TOURS Cedex 1
® 0247 49 69 67 Co N f” ¢
—— AN ALV
MINLC/PPOS/GPPRPVID-2026-000372 M(.([

OBJET : PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE LE LOUROUX

Réf: Courriel du 7 janvier 2026
PJ: Annexe Modéle serrure et canon.

Par courriel cl-dessus référence, vous sollicitez I'avis du SDIS 37 concernant la révision du plan local
d'urbanisme da la commune.

La révision de ce plan nécessite de prendre en comple les contraintes de sécurité concernant plus
particubrement 'accessibilité des engins de secours et les mesures permettant d'assurer la défense
incendie.

Celles-ci reposent sur les lextes réglementakres sulvants :

articles L2225-1 A 4 et R2225-1 & 10 du Code Général des Collectivités Teritoriales

articdes R111-2 et R111-5 du Code de 'Urbanisme,

article R143-4 du Code de la Construction et de I'Habitation,

arrété du 15 décembre 2015 fixant le référentiel national de la défense exiérieure contre

lincendie,

- amélé préfectoral du 27 octobre 2017 portant approbation du nouveau Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie du département d'Indre-et-Loire.

En conséquence, Il y a lieu d'intégrer & ce projet les prescriptions applicables en matiére de sécurité
contre les risques d'incendie, & savoir :
1°) Conformément aux dispositions de |'article R.111-5 du code de furbanisme, la voirie doit

présenter des caractéristiques appropriées permettant l'accés des engins de lutte contre
I'ncendie en fonction de {importance et/ou de la destination des constructions. A ce itre, les

bétiments doivent répondre aux réglementations les concemnant :

- & Tarrété du 31 janvier 1986 modifié reiatif 3 la protection des incendies dans les batiments
d’habitation ;

- au Réglement de Sécurité contre I'incendie relatif aux Etablissements Recevant du Public
pris par arrété du 25 juin 1880 modifié ;

- au Code du travail pour les établissements recevant des travallleurs ;

- au Code de I'Environnement pour les Instakations Classées pour la Profection de
I'Environnement (article L511-1 et sulvants).
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Pour le Directeur Départemnental

et par \
la cheffe du groupement pr ' des risques
Commandante Rachel VERNA
Cople : - Mairle de LE LOUROUX pour informaton.
D-2026-000372 Page 2 sur 3
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MODELE SERRURE ET CANON

Triangle 15/5/15
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7-5S-MRAE

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Fraseruiré

MRAe Centre-Val de Loire Orléans, le 17 avril 2026
Inspection générale de I‘environnement et du développement durable

Courriel : maae._drealcentre@developpement-durable.gouv.fr

Monsieur le Maire,

Le 07 janvier 2026, vous avez saisi l'autorité environnementale pour avis sur le dossier
relatif au projet de révision du PLU de Le Louroux (37).

Je vous informe que la mission régionale d'autorité environnementale Centre-Val de Loire
ne s'est pas prononcée dans le délai de trois mois préwu 2 l'article R. 122-21 du code de

I'environnement,

Cette information devra étre jointe au dossier d’enquéte publique ou de la procédure
équivalente de consultation du public.

Elle est également mise en ligne sur le sur le portail de I'évalvation environnementale
https:/fevaluation-environ li IReviews).

Je vous prie d'agréer, Monsieur le MAire, I'expression de ma considération distinguée.

Le président de la mission régionale
d'autorité environnementale
Centre-Val de Loire

Jéréme PEYRAT

Monsieur Eric Deniau
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7-6- Chambre d’Agriculture 37

N

A

CHAMBRE

D’AGRICULTURE
INDRE-ET-LOIRE

Le Président

Objet
Avis 5 acrit de projet du PLU

Commune de
LE LOUROUX

Référence
N/RES, : BB/IMB 25055

Dossier suivi par

Isabelle HALLOIN-BERTRAND

Péie ALIMENTATION et TERRITOIRES
Isabete halloin@cda3Z.ir

Cople/mall

Siage Social

38 rue Augustin Fresnel

BP 50139

37171 CHAMBRAY-LES-TOURS CEDEX
Té.: 02474823737

Fax 0244817 36

Emral : accueilPcdal? ir

Republique Frangaise
Etatissement public

o du 31/01/1924

Siret 183 700 038 00015
APE 94112

www.cdald? . fr

Mairie

Monsieur le Maire
14 rue Nationale
37240 LE LOUROUX

Chambray-lés-Tours, le 19 mars 2026

Monsieur le Maire,

Par courrier électronique adressé le 24 décembre 2025, complété par
2 envois électroniques le 22 janvier 2026 ainsi que le 7 février 2026,
vous nous avez adressé pour avis les documents relatifs 3 Varrét de
projet du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de votre commune du
LOUROUX.

L'examen attentif des différentes piéces de ce dossier nous amene a
formuler les remarques ci-aprés.

Au travers de ce projet de PLU vous souhaitez maintenir une dynamique
d'accueil de population, en préservant et valorisant les richesses
patrimoniales de votre commune et tout en assurant un développement
économique de votre territoire,

Votre scénario démographique vise I'atteinte d'une population de
560 habitants avec |'accueil de 31 habitants supplémentaires & horizon
2035, correspondant a un gain annuel de 0,4 %.

Pour accueillir la population visée, vous estimez un besoin de
31 logements en tenant compte du point mort et d’une estimation de
2,3 personnes par ménage en 2035,

9 logements étant d'ores et déja constrults, votre projet de PLU prévoit
d‘assurer la production de 22 logements par :

- le comblement de dents creuses pour 6 logements,

- le changement de destination pour 2 logements,

- STECAL pour 3 logements (hameau de la Gitonniére),
- extension urbaine pour 11 logements.

La vacance étant trés faible sur votre commune, la mobilisation de
logements vacants nest pas retenue dans la production de logements.

Une analyse fine a été conduite pour Identifier les dents creuses.
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CHAMBRE

D’AGRICULTURE
INDRE-ET-LOIRE

Le Président

Objet
Avis Sur "arrit de projet du PLU

Commune de
LE LOUROUX

Référence
N/RES, : BB/IND 25056

Dossier suivl par

Isabelle HALLOIN-BERTRAND

Péie ALIMENTATION et TERRITOIRES
Isabette halloin@cdalZ.ir

Cople/mall

Siege Social

38 rue Augustin Fresnel

BP 50139

37171 CHAMBRAY-LES-TOURS CEDEX
Té.: 02474823737

Fax 02474817 36

Emral : accueil@Pcdal? fr

Republique Frangaise
Etatissement public

o du 31/01/1924

Siret 183 700 038 00015
APE 94112

www.cdald? . fr
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Mairie

Monsieur le Maire
14 rue Nationale
37240 LE LOUROUX

Chambray-lés-Tours, le 19 mars 2026

Monsieur le Maire,

Par courrier électronique adressé le 24 décembre 2025, complété par
2 envois électroniques le 22 janvier 2026 ainsi que le 7 février 2026,
vous nous avez adressé pour avis les documents relatifs 3 Varrét de
projet du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de votre commune du
LOUROUX.

L'examen attentif des différentes piéces de ce dossier nous amene a
formuler les remarques ci-aprés.

Au travers de ce projet de PLU vous souhaitez maintenir une dynamique
d'accueil de population, en préservant et valorisant les richesses
patrimoniales de votre commune et tout en assurant un développement
économique de votre territoire,

Votre scénario démographique vise I'atteinte d'une population de
560 habitants avec |'accueil de 31 habitants supplémentaires & horizon
2035, correspondant a un gain annuel de 0,4 %.

Pour accueillir la population visée, vous estimez un besoin de
31 logements en tenant compte du point mort et d’une estimation de
2,3 personnes par ménage en 2035,

S logements étant d'ores et déja constrults, votre projet de PLU prévoit
d‘assurer la production de 22 logements par :

- le comblement de dents creuses pour 6 logements,

- le changement de destination pour 2 logements,

- STECAL pour 3 logements (hameau de la Gitonniére),
- extension urbaine pour 11 logements.

La vacance étant trés faible sur votre commune, la mobilisation de
logements vacants nest pas retenue dans la production de logements.

Une analyse fine a été conduite pour Identifier les dents creuses.
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Vous avez produit un travail conséquent et sérieux pour parvenir a
élaborer votre projet de PLU. Nous vous en félicitons.

Comptant sur la prise en compte des remarques preécitées, la Chambre
d'agriculture d'Indre-et-Loire émet un avis favorable sur le projet du
PLU de la commune du LOUROUX.

Conformément aux dispositions réglementaires du Code de |'Urbanisme,
cet avis sera joint, en annexe, au dossier soumis & enquéte publique.

Je vous prie dagréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma
considération distinguée.

Bruno BOIS é"
. > \‘5\
\*

el

Chambre d’agriculture
Indre et Loire

38 rue Augustin Fresoel

82 50139

37171 CHAMBRAY-LES-TOURS CEDEX
Te (02474682737

Fax . 02474817 36

Emal - accueli@cdald? fr

33
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7-7- Département 37

.~

Envale G (). Notmo Be. ISk pai

S—
L REPUBLIQUE FRANCAISE il
Tours, le 1 1 NARS 2026

uT%RAINE

POLE INGENIERIE ET PARTENARIATS Commune de Le Louroux
Monsieur Eric DENIAU
\/ Maire
“ 14 RUE NATIONALE
n 37240 LE LOUROUX
Y RECU LE

Mairie du LOURQUx

Objet : Révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Le Louroux

Monsieur le Maire,

Par courriel recu en date du 24 décembre 2025 vous sollicitez l'avis du Conseil
départemental sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de [a commune de Le
Louroux.

Aprés avoir pris connaissance de ce dossier, la Conseil départemental émet un avis
favorable au projet de Plan Local d'Urbanisme de votre commune. Vous trouverez
également en annexe guelgues observations sur les différentes piéces du PLU arrété a
prendre en compte.

Par ailleurs, je vous invite & vous rapprocher systématiquement du STA quand des
aménagements sont a proximité et/ou sont liés notamment & des routes départementales.

Restant a votre disposition, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'assurance de mes
cordiales salutations.

La Présidente
du Conseil départemental d'Indre-et-Loire,

\

L -

= peg
Nadége ARNAULT

NR#f : 2026-0022
Corr N RAVRAT - Tel - (247314747~ Madl : rrawatfDdepanament-touraine fr
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Annexe
Observations sur les différentes piéces du dossier PLU arrété

- Réglement écrit :

- Contrairement & ce que mentionne le réglement du PLU (page 28) les RDS0, RD83
et RD128 ne sont pas des routes classées & grande circulation, (cf. carte jointe).

Le réglement de la zone A en ce qui concerne |'« Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques » doit étre modifié en conséquence.

Aussi, le réglement du PLU peut définir des distances de retrait pour l'implantation des
constructions aux abords de ces axes, Toutefois, ce retrait n'est pas lié aux dispositions
de l'article L.111-6 du code de l'urbanisme.

Supprimer également l'alinéa relatif aux voies classées a grande circulation de la zone
N (page 34).

- Par ailleurs, comme les RD50, RD83 et RD128 ne sont pas des routes classées a
grande circulation, la réglementation du PLU de la zone N (page 33) concernant
l'interdiction des accés directs sur ces axes semble étre restrictive. Le réglement pourrait
nuancer la rédaction et indiquer "un accés hors routes départementales est a privilégier
pour toute nouvelle opération quand cela est possible”.

De pius, dans la mesure ol il n'y a pas encore de piste cyclable sur |a commune de Le
Louroux, la rédaction du mémse alinéa relative aux pistes cyclables pourrait 8tre complété
comme suit : "... pistes cyclables et pistes cyclables a créer”.

-PADD :

Le PLU exprime la volonté de la commune de faire de « I'étang le point central du territoire
qui permet de faire le lien entre espace naturel et le bourg » et ainsi de 'aménager en
consequence.

Toutefois, en cas d’aménagement du site cela doit s'effectuer en concertation avec le
Département qui est propriétaire du site. Le PADD pourrait ainsi indiqué “La commune
aimerait que cet espace soit aménagé... » au lieu de « ...doit étre aménagé » (page 12).

- Rapport de présentation :
Plusieurs points doivent étre actualisés dans le rapport de présentation :

- LaRD 50 ne traverse pas la commune de Descartes. Il convient de corriger la page
6 comme suit : "La commune du Louroux est traversée par la RD 50 (Tours-Ligueil-
Descartes).

- Les données relatives au trafic routier sur la RD50 et la RD83 doivent étre
actualisées et mises en cohérence concernant la RD50 dans le rapport car elies
différent d'une page a l'autre.

Sur l'extrait des comptages permanents 2024 (cf. carte jointe), il y a 3558 véhicules
par jour sur la RD50 dont effectivement 2,5 % de poids lourds. Sur la RD83, ily a
249 véhicules (données comptages temporaires de 2024 — cf. carte jointe).

- La RDE3 pourrait étre indiquée sur la cartographie de la page 6.
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3 558 (-5,4%)
PL=2,5%

§

7 798 (-1,8%)
' PL=5%

2612 (+0,5%)
PL=105%

o‘..

Réseau routier départemental - RECENSENENT S PERMANENTS 2024

Information non connue

< 2 000 véh./jour

2001 - 5 000 véh./jour
5001 - 10 000 véh./jour
10001 - 20 000 véh./jour
20 001 - 100 000 véh./jour
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-~
Réseau routier départemental - RECENSENENTS "TEMPORNRES 202\

Information non connue

< 2 000 véh./jour

2001 - 5 000 véh./jour
5001 - 10 000 véh./jour
10 001 - 20 000 véh./jour
20001 - 100 000 véh./jour
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\,7 942 (-0,9%) §

PL=5%
.1 800 (+1,5%)
PL=7,8%
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o TN 3762(-0,7%)
°
. PL=2,5%
2 599 (+2,5%)
PL=10,4% 3
2509 (40,9%)

PL=67% S

Réseau routier départemental - RECENSETENT 3 PERVANENTS 2023

Information non connue

< 2 000 véh./jour

2001 - 5 000 véh./jour
5001 - 10 000 véh./jour
10 001 - 20 000 véh./jour
20 001 - 100 000 véh./jour

L
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